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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Nadpis kapitoly 1. se méni na: ,,Vymezeni zastavéného uzemi*.

Rusi se text: ,,dle definice v § 58 zékona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zakon)“.

Z prvni vétu se vklada text: ,,Zastavéné uzemi bylo stanoveno k 15. 8. 2022.*

V posledni véte se text: ,,Zakladni ¢lenéni uzemi* nahrazuje textem: ,,Vykres zdkladniho
¢lenéni izemi*.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ JEHO HODNOT

Nadpis kapitoly 2. se méni na: ,,Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a ochrana a
rozvoj jeho hodnot*.

Nadpis podkapitoly 2.1. se méni na: ,,Zakladni koncepce rozvoje izemi*.

V podkapitole 2.2. Ochrana hodnot vizemi:
* se za text: ,,A2° vklada tecka,
* se méni nadpis podkapitoly 2.2.1. na: ,,Ochrana kulturnich hodnot*.

V podkapitole 2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot:
* se v prvni odraZce za text: ,,pomnik* vklad4 text: ,,obétem 1. a 2. sv. valky,",
» za prvni odrazku se vkladaji dal$i ve znéni:
,»* pamatnik ptipominajici prvni pisemnou zminku o obci
* kaple (pamatkové chranéna) s kiizem
* dfevény kiiZ v obci
* dfevény kiiz v pastvinach smér Zajecov
* pamatnik Strousbergovy drahy*,
* v textu posledni odrazky se rusi text: ,,zelezni¢ni tratg, kterd nebyla nikdy dostavéna“ a
nahrazuje se textem: ,,nedokoncené Strousbergovy drahy*.

Rusi se celd kapitola 2.3. Plochy dle zpusobu vyuZiti a dle vyznamu 1 s textem.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

Dopliuje se dovétek nadpisu kap. 3. ve znéni: ,,(v€etné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch ptestavby
a systému sidelni zeleng)*.

Nadpis podkapitoly 3.1. se méni na: ,,Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka
kompozice*.

V podkapitole 3.1. Zdkladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice:

* se rusi text: ,,Severozapad zahrnuje plochy pro bydleni, vetejné prostranstvi a plochu
pro technickou infrastrukturu. Jih zahrnuje plochy pro bydleni a vefejna prostranstvi.
Samostatna zastavitelna plocha je vymezena pro rekreaci hromadnou u rybnika.*

Rusi se celd kapitola 3.2. Plochy stabilizované i s textem a nahrazuje se novou kapitolou
3.2
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**% zadatek textu ***

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2.
Hlavni vykres.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Pti zpracovani izemniho planu Ole$na byly v rdmci zastavéného Gizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Bydleni vesnické (BV, BVz)

Bydleni kolektivni (BK)

Rekreace hromadné (RH)

Obcanské vybaveni (OV, OVz)

Obcanské vybaveni — sport (OS)

Obcanské vybaventi jiné (OX)

Veftejna prostranstvi (VP, VPz)

Veftejna prostranstvi — zelen (VZ, VZz)
Smisené obytné plochy (SB, SBz)

Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DS, DSz)
Technicka infrastruktura (TT)

Smisené vyrobni plochy (VS, VSz)

Vodni a vodohospodétské plochy (VH, VHz)
ZemédéElské plochy — trvalé travni porosty (ZT)
Zemédelské plochy — zahrady (ZZ, Z7z)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu
Pti zpracovani izemniho planu Ole$na byly v rdmci zastavéného Gizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moZznosti zahuStovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji zastavitelné plochy.

*%* konec textu ***

Meéni se nadpis podkap. 3.3. na Zastavitelné plochy a plochy prestavby.
Rusi se text podkapitoly 3.3. a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

3.3.1. Zastavitelné plochy
V izemi jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy:

Bydleni vesnické (BV)

BV 1 — Olesna jih proluky: Ptistup ze stavajiciho vetejného prostranstvi.

BV 2 — Noviny: Ptistup z navrzeného vetejného prostranstvi VP 2, navazujiciho na
stavajici vefejna prostranstvi.
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BV 3 — proluka v zastavéném tizemi: Ptistup ze stavajiciho vetejného prostranstvi.
BV 4 — proluka v zastavéném uzemi: Ptistup ze stavajiciho vetejného prostranstvi.
BV 6 — Nalat¢ sever: Ptistup ze stavajici silnicni komunikace.

BV 7 — Nalat¢ jih: Ptistup ze stavajici silni¢ni komunikace.

Obcanské vybaveni jiné (OX)

OX 1 — Zvitatkov: Plocha pro ZOO koutek — chov hospodaiskych a exotickych zvirat
v malych chovnych skupinach. Pii umistovani novych staveb, pti pfestavbach a pii
dodate¢ném povolovani stavajicich staveb bude respektovana plocha pro lokalni biokoridor,
pasmo pro spravu toku a ochranné pasmo vedeni VN.

Verejna prostranstvi (VP)

VP 2 — Olesna jih: Vetejné prostranstvi pro plochu BV 2 s moznosti vedeni mistni
komunikace, chodniktl, inzenyrskych siti a ploch zelené.

VP 3 — Olesna sever: Vetejné prostranstvi pro plochu TI 1 s moZnosti vedeni mistni
komunikace.

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
VZ 1 - Olesna jih: Plocha vetejné zelené podél toku Milina.

Technicka infrastruktura (TI)
TI 1 — Ole$na sever: Plocha je vymezena pro €istirnu odpadnich vod. Pfistup ze stavajici
silni¢ni komunikace, na kterou bude navazovat verejné prostranstvi VP 3.

Zemédélské plochy — zahrady (ZZ)
77 1 — Zvitatkov: pas zahrady podél toku Milina.

3.3.2. Plochy prestavby
V uzemi jsou navrzeny nasledujici plochy ptestavby:

Obc¢anské vybaveni (OV)
OV 1 — Hristé: Plocha pfestavby umisténa na okraji stavajiciho sportovniho arealu, pro
stavbu obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury.

*** konec textu ***
Vkladé se nova kapitola 3.4.:
*** zaCatek textu ***

3.4. Systém sidelni zelené

Zastavéné izemi disponuje stavajicimi plochami sidelni zelené.

* Stavajici sidelni zeleni vetejné ptistupna je vymezena plochami, zatazenymi do
Veftejnych prostranstvi (VP) v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci a déale
plochami Vefejnd prostranstvi — zelen (VZ, VZz).

» Stavajici sidelni zelent soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych a bytovych
domil (v ramci ploch BV, BK, SB, SBz), samostatnymi nezastavitelnymi zahradami a
sady (plochy ZZ) a na pozemcich ob¢anského vybaveni (v ramci ploch OV, OS).

Systém sidelni zelen¢ bude doplnén plochami:

VZ 1 —Olesna jih. Vetejné prostranstvi pro plochu vetejné zelené u toku Milina.
77 1 — Zvitatkov. Pas zahrady podél toku Milina.
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Pti rozhodovani v izemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti, jejichZ hlavni vyuziti neni ureno pro zeleni, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené¢ nachdzeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doZiti obnoveny.
Systém sidelni zelen€ je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

*** konec textu ***

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vvmezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

Nadpis kapitoly 4. se méni na: ,,4. Koncepce vefejné infrastruktury*.

Dopliuje se dovétek nadpisu kap. 4. ve znéni: ,,(v€etné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti)®.

V podkapitole 4.1. Dopravni infrastruktura:

* se v prvnim odstavci za text: ,,A3a* vklada tecka a text: ,,Vetejna infrastruktura,* se
nahrazuje textem: ,,Koncepce vetejné infrastruktury®,

* se ve tietim odstavcei uvozeném textem: ,,Mistni komunikace:“ text: ,, KM 1 azKM 4 a
KM 6 nahrazuje textem: ,,KM 3 a KM 4%,

* ve ¢tvrtém odstavei uvozeném textem: ,,Navrhové komunikace:* se v prvém tfadku rusi
text: ,,KM 1, KM 2,“ a text: ,,plochy BV 1 a*“ se nahrazuje textem: ,,plochu®; rusi se
cely ctvrty fadek s textem: ,,KM 6 — v rdmci vetejného prostranstvi VP 4; pro plochu
BV 6%,

* rusi se text: ,,Autobusova doprava: Navrzen prostor pro zastdvku autobusu (autobus.
nadrazi) AN 1.,

* v Sestém odstavci uvozeném textem: ,,Komunikace ucelové:* se rusi text: ,, KU 10 a
KU 12 cesta z Ole$né do Zajecova“ a v ndsledujicim fadku se text: ,,propojka KU 10 a
ZajeCova“ nahrazuje textem: ,,propojka lokality U kiizku a ZajeCova (U Hudeckd,
mlyn)*, na zavér se dopliuje text: ,,KU 16 cesta od obce (plocha TI 2) k lesu
Capalka®,

* v sedmém odstavci uvozeném textem: ,,Doprava v klidu:* se vkladd nova druha véta:
»Stavajici parkoviste je vymezeno na p.p.¢. 489 k.. Olesna u Hotovic.“, ve tieti vété
se za slovo: ,,parkovisté vklada text: ,,PA 2 a rusi se text: ,,a v rdmci arealu
fotbalového hriste*.

V podkapitole 4.2. Technicka infrastruktura,
v podkapitole 4.2.1. Vodni hospodarstvi:
* se rusi prvni tfi odstavce nahrazuji se textem:

*** zadatek textu ***

Milinsky potok bude revitalizovan v dolni ¢asti (od silni¢éniho mostu v obci déle po

toku). Je navrzena obnova potocni nivy a vysadba vegetacniho doprovodu (plochy SN 1 az
SN 4).

Je navrzena vystavba nové vodni plochy VH 2 v lokalité¢ Pod Milinou (dolni ¢ast).
**% konec textu ***

* v odstavci uvozeném textem: ,,Zasobovani pitnou vodou* se text: ,,BV 1 az BV 7
nahrazuje textem: ,,BV 1 az BV 4, BV 6 a BV 7,
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* v odstavci uvozeném textem: ,,Kanalizace™ se tento nadpis nahrazuje textem:
,»Splaskové odpadni vody*; za nadpis se vklada nova véta: ,,Likvidace odpadnich vod
v obci bude fesena prodlouzenim stavajici kanalizace a vystavbou Cistirny odpadnich
vod (plocha TI 1).“; v nasledujici vété se text: ,,destova“ nahrazuje textem:
,Jjednotnd®, text: ,BV 1 — BV 7 se nahrazuje textem: ,,BV 1 — BV 4, BV 6 a BV 7,

* v odstavci uvozeném textem: ,,DeStoveé vody* se text za nadpisem nahrazuje textem:
,Destové vody budou prednostné likvidovany vsakovanim v zelenych plochach
v mist¢ jejich vzniku. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova
voda odvadéna destovou kanalizaci, ptip. otevienymi odvodiovacimi piikopy. Na
zpevnénych plochidch budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.*,

* odstavec uvozeny textem: ,,Likvidace odpadnich vod:* se rusi,

* v poslednim odstavci se za text: ,,A3b* vklada tecka a text: ,,Vefejna infrastruktura,* se
nahrazuje textem: ,,Koncepce vefejné infrastruktury®.

V podkapitole 4.2.2. Energetika a spoje:

* se v nadpisu slovo: ,,spoje* nahrazuje textem: ,,elektronické komunikace*,

* v odstavci uvozeném textem: ,,Zasobovani elektrickou energii“ se v prvnim odstavci
rusi text: ,,Pro novou obytnou zastavbu BV 1 a BV 2 v jizni ¢asti obce je navrhovana
vystavba distribucni trafostanice (TS 1N) napojené nadzemni ptipojkou z vedeni 22
kV probihajiciho zapadné od obce., v druhém odstavci se za text: ,,Napojeni ploch*
vklada text: ,,BV 2, rusi se text: ,,BV 5, za text: ,,na severozdpadnim okraji obce*
se vklada text: ,,a pro plochu OX 1%,

* v odstavci uvozeném textem: ,,Spoje* se méni tento nadpis na text: ,,Elektronické
komunikace®,

* v poslednim odstavci se za text: ,,A3b* vklada tecka a text: ,,Vefejna infrastruktura,* se
nahrazuje textem: ,,Koncepce vefejné infrastruktury®.

V podkapitole 4.2.3. Nakladani s odpady:
* se na zaver vklada text: ,,V izemi je vymezena plocha TI 2 pro skladovani bioodpadu,
provozovana obci.*

V podkapitole 4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury:
* se rusi text: ,,— urbanistickd koncepce a koncepce uspotfadani krajiny*, dale se text:
,heni navrzena zadna zména* méni na text: ,,se vymezuje plocha ptestavby OV 1%

V podkapitole 4.4. Verejna prostranstvi:

* se rusi text: ,,— urbanistickd koncepce a koncepce uspotfadani krajiny*,

* se rusi fadek uvozeny textem: ,,VP 1%,

* se v fadku uvozeném textem: ,,VP 2 text: ,,plochy BV 1 a* nahrazuje textem:
,plochu®,

* se rusi fadek uvozeny textem: ,,VP 4%

* na zaver se vklada text: ,,VZ 1 — Olesna jih. Vetejné prostranstvi pro plochu vetejné
zelené u toku Milina.*

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

Doplituje se dovétek nadpisu kap. 5. ve znéni: ,,(véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
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uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opattent,
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobn¢)*.

V podkapitole 5.1. Zdkladni koncepce usporadani krajiny:

* se text: ,,roz$ifena plocha rybnika (VH 1)* nahrazuje textem: ,realizovana vodni plocha
VH 2 Pod Milinou (dolni)*,

* se text: ,,KU 1 az KU 15 nahrazuje textem: ,,KU 9, KU 11, KU 13 az KU 16,

* rusi se text: ,,Plochy pro rekreaci jsou vymezeny pouze jako zastavitelné plochy.*.

Za podkapitolu 5.1. se vklada nova podkapitola 5.2. ve znéni:
*Hk zacatek textu *H*
5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese A2.
Hlavni vykres.
5.2.1. Plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Ole$nd byly v rdmci nezastavéného uzemi pouZity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DS)
Technicka infrastruktura (TT)

Vodni a vodohospodatské plochy (VH)

Zemédelské plochy — orna ptida (ZO)

ZemédéElské plochy — trvalé travni porosty (ZT)
Zemédé@lské plochy — zahrady (ZZ)

Lesni plochy (LE)

Ptirodni plochy (PP)

SmisSené plochy nezastavéného tizemi (SN)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Ole$nd byly v rdmci nezastavéného uzemi pouZzity plochy
dle vyznamu:

* stabilizované plochy

* plochy zmén v krajiné.

*** konec textu ***

V podkapitole 5.3. Uzemni systém ekologické stability:

* se v prvnim odstavci rusi text: ,,— urbanistickd koncepce a koncepce uspotradani
krajiny*,

* v odstavci nadepsaném: ,,Regiondlni biokoridor se za text: ,,RBK 1174 vklada text:
,Klesténice — Karezské rybniky;* na zavér se vklada text: ,,Navrh opatfeni: v druhové
skladbé uptednostiiovat listnace.*,

* v odstavci nadepsaném: ,,LBC 5% se za slovo: ,,funkéni* vklada ¢arka a text: ,,vlozené
do RBK*, text: ,,vyhovuje, pouze nutna probirka“ se nahrazuje textem: ,,v druhové
skladbé uptednostiovat listnace®,

* v odstavci nadepsaném: ,,LBK 15 — 16 se slovo: ,,zelen* nahrazuje slovem: ,,zelen”,

» za text: ,,LBK 0-14; funkcni; lesni spolecenstva. se vklada nova ¢ast ve znéni:
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**% zadatek textu ***

Pro viechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici podminky:

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, ze 1ze dale uptesiiovat jejich vymezeni pti
zpracovani lesniho hospodatského planu nebo lesni hospodarské osnovy, avSak pouze za
dodrzeni pFirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii zemédélska puda (ZPF) plati, ze 1ze déle uptesiovat jejich vymezeni
v ramci komplexnich pozemkovych tprav (KPU), aviak pouze za dodrzeni piirodovédnych
kritérii pro vymezovani USES.

Umist'ovani staveb:

« V plochéch pro USES je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily
stupei ekologické stability nebo znesnadnily realizaci USES.

* V plochach biocenter nebudou umistovany zadné budovy a oploceni. Omezeni dalSich
staveb viz kap. 6.3.15. Podzemni vedeni inzenyrskych siti budou vedena co nejkratsi trasou,
budou vedena mimo stromové porosty. Komunikace budou provadény bez zpevnénych
povrcht, tj. napft. §té€tové nebo mlatové.

* V plochach biokoridorli je mozné umistit pouze stavby ptipustné v nezastavéném
uzemi, a to v¢etné tseku prichodu zastavénym uzemim, s vylouc¢enim staveb trvalého
oploceni, ptipustné je oploceni nestavebniho typu, pokud nesnizi prichodnost krajiny.

*** konec textu ***

Piivodni podkap. 5.3. Plochy stabilizované se rusi i s textem.
Nadpis nésledujici podkapitoly 5.4. se méni na Plochy zmén v krajiné.

V podkapitole 5.4. Plochy zmén v krajine:

* v odstavci uvozeném textem: ,,Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)* se text: ,,VH 1
— Pod Milinou — plocha ur¢ena pro rozsifeni stdvajiciho rybnika.* nahrazuje textem:
,,VH 2 — Pod Milinou dolni — plocha uréena pro vystavbu nové vodni plochy.*

* v odstavci uvozeném textem: ,,.SmiSené nezastavéné plochy* se tento nadpis méni na
text: ,,Smisené plochy nezastavéného uzemi®, za text: ,,jako protierozni opatieni* se
vklada carka a text: ,,protipovodiiova opatieni a zadrzovani vody v krajin¢*.

Rusi se piivodni kap. 5.5. 1 s textem a nahrazuje se textem:
*Hk zacatek textu F**

5.5. ReSeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi,
rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Prostupnost krajiny je fesena stavajicimi i¢elovymi komunikacemi a navrzenymi
komunikacemi KU 9, KU 11, KU 13 az KU 16.

Protierozni opatieni zahrnuji plochy: SN 1 az SN 5.

Opatieni pro ochranu pied povodnémi nejsou navrzena.

Plochy rekreace zahrnuji stabilizovanou plochu rekreace hromadné RH pro pasivni denni
rekreaci obyvatel.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin se v feSeném uzemi nenavrhuje.

*** konec textu ***
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

Doplituje se dovétek nadpisu kap. 6. ve znéni: ,,(s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepiipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb,
zatizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona),
poptipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného
razu (naptiklad vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti))®.

V podkapitole 6.1. Spolecna ustanovent:

* v druhém odstavci se rusi text: ,,— urbanisticka koncepce a koncepce uspotfadani
krajiny*,

* se v tfetim odstavci slovo ,,podmine¢né* méni na ,,podminéne*,

* puvodni ¢tvrty odstavec se rusi a nahrazuje se textem:

**% zadatek textu ***

Hlavni vyuziti ur¢uje hlavni orientaci vyuziti izemi. Podminéné ptipustné ¢innosti nesmi
byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a mohou mit charakter dopliujici.

Ptipustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkci, které lze v ploSe umistit, ato 1
samostatné v rdmcei jednoho pozemku (souboru pozemki nebo jejich c¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ti¢el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které
vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné piipustnych vyuziti neodpovidaji,
jsou ponechéany na doziti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pti soucasném vyuziti provadét
pouze udrZovaci prace, nebo mize byt zménéno jejich vyuziti na takové, které vymezené
Skale pfipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti odpovida. Nové stavby, které
vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

Pravidla pro uspotadani izemi jsou stanovena jak pro stabilizované plochy, tak pro
plochy piestavby a plochy zastavitelné.

Ve stabilizovanych plochach, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
pro dany druh plochy, jiz v soucasné dob¢ piekroceny, se ptistavby, dostavby a piestavby
ptipoustéji za podminky, ze nebudou piekroceny stavajici vyskové, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby.

A) Celé uzemi

A1) Cinnosti a stavby nepripustné na celém zemi
Na celém spravnim Gzemi je zakazano provadét:
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» velkoplos$né stavby a zatizeni pro reklamu,
« vétrné a fotovoltaické elektrarny,
* tézbu nerostnych surovin.

A2) Definice pojmi
Pro ucely tohoto uzemniho planu se definuji:

* pozemkem (parcelou) v kap. 6 miize byt minén také soubor pozemku (parcel) nebo
jejich ¢asti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole¢nym oplocenim,

* stavebni objekt — prostorové ucelend nebo technicky samostatné ¢ast stavby,

* plochy hygienické ochrany — plochy ur¢ené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci, tj. plochy BV, BVz, BK, RH, OV, OVz, OS, SB, SBz,

« parkovaci a odstavna stani (v souladu s CSN 736056) — plocha uréena pro parkovani
nebo odstaveni jednoho vozidla; stani mtize byt pristupné piimo z komunikace,

« parkovisté (v souladu s CSN 736056) — prostor pro parkovani vozidel na samostatné
plose oddélené od pozemni komunikace, na kterém jsou navrzZena jednotliva
parkovaci stani,

* podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici
se prevazné v prostoru pod Sikmou stiechou (stfecha s min. sklonem 10°) a uréeny
k ucelovému vyuziti,

* nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici
¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu
v pasmu $irokém 5 m po obvodu domu,

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zatizenim (negativnimi U€inky a vlivy) nenarusuje provoz a uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni prostfedi souvisejiciho izemi nad
pfipustnou miru,

« stavby pro maloobchod — do 1000 m* plochy zastavéného stavebniho pozemku pro
umisténi budovy obchodniho prodeje.

B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Umist’ovani staveb vedlejSich, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelené:

a) V celém zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach je mozné v souladu
s charakterem uzemi a pfi respektovani hlavniho vyuziti umistovat:
* dopravni infrastrukturu mistniho charakteru (komunikace mistni, ucelové, cyklistické
a p&si, parkovaci a odstavné plochy a stani),
* technickou infrastrukturu mistniho charakteru (sité a koncova zatizeni technické
infrastruktury),
* vefejnd prostranstvi, plochy vetejné a ochranné zelené.

b) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemki v plochach Bydleni vesnické (BV, BVz), Bydleni
kolektivni (BK), SmiSené obytné plochy (SB, SBz) a v zastavéném uzemi plochy Zeméd¢lské
plochy — zahrady (ZZ, ZZz):

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napt. stavby pro chov drobného
hospodaiského zvitectva, kiilny, skleniky),

* domaéci dilny,

* pergoly, altany, bazény, apod.,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napft. individudlni garaze, odstavna a
parkovaci stani, ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.),

* dviir, zahrada hospodarska i zahrada okrasna,
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* oploceni.

c) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemki v plochach rekreace hromadné (RH), ob¢anského
vybaveni (OV, OVz, OS), v plochach smiSenych vyrobnich (VS, VSz):

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy (vcetné napf-.
hygienickych zatfizeni a Saten pro obsluhu plochy),

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. garaze, odstavna a parkovaci
stani pro obsluhu plochy, ucelové komunikace, studny, Cov apod.),

* zpevnéné plochy, zelen ochrannd, vetejna a vyhrazena,

* oploceni.

B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:

a) Pravidla pro uspofadani zemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha pozemku, min. plocha zelen¢ a ptipadny zbytek tvofi zpevnéné
plochy.

» zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zdkona, s vyjimkou
staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),

* plocha zelené — podil ploch vetfejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadt a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipulaéni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro Ggely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na
zpevnéné plose.

B3) Struktura a charakter zastavby:
Definice:

Radova zdstavba volnd: Jednd se o souvislou zastavbu (fadu) prevazné izolovanych
domtl, kdy pozemek neni sice v celé Siice zastavén, ale strany domtl vytvari
souvislou zastavbu (ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim $titovych nebo bocnich stran
domd.

Radova zdstavba seviend: Souvisla zastavba domil, jejichz §titové zdi na sebe
navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna.

Rozvolnéna zastavba: Domy na sebe $tity nebo stranou nenavazuji, tvary pozemku
nevytvari pravouhly rastr, objekty jsou umistény na pozemku nepravidelné vici
sousednim objektim.

Plosna zastavba: Vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci. Izolované domy obvykle netvofi uli¢ni fadu.

V plochach SB, SBz:
Radova zastavba volna, ¢ela budov tvoii nives okrouhlého tvaru. Pozemky
s hloubkovou dispozici, budovy s podélnym piidorysem fazeny kolmo na vetejné
prostranstvi.

V plochach BVz, OVz:
Plosna zéstavba bez prevazujiciho sméru nebo ptudorysu budov.

V plochich BV:
Ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach: Pfipousti se fadova zastavba volna,
rozvolnéna zastavba nebo plosna zastavba dle prevazujiciho charakteru
navazujiciho uzemi.
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Ve vSech druzich ploch:
Domy izolované, nepfipousti se dvojdomy a fadova zastavba seviena.

Pti dostavbach v prolukach a pti vystavbé v zastavitelnych plochach navazujicich na jiz
existujici zdstavbu bude vystavba respektovat prevazujici strukturu a charakter okolni
zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti sttech apod.).

Bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

C) Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném tizemi:

Umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodatskych, zeméde€lskych, lesnich, pfirodnich, smiSenych nezastavéného
uzemi a tézby nerostil) pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona — je vylouc¢eno
v rozsahu:

* plochy pro rekreaci (vystavba a rozsitovani chat, zahradkarskych chat a chatovych

tabortl) s vyjimkou plochy rekreace hromadné RH,

 umistiovani staveb na plochach biocenter (v ramci ploch ptirodnich PP) — omezeni jsou

uvedena kap. 6.2.16. Ptirodni plochy (PP),

» umistiovani staveb na plochach biokoridor — v plochach biokoridori je mozné umistit

pouze stavby piipustné v nezastavéném tzemi, a to véetné tseku prichodu
zastavénym tizemim, s vyloucenim staveb oploceni.

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
* u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad a
v plochach zahrad (ZZ7),
* oploceni nestavebniho charakteru (pastevni ohradniky) u pastvin a u tréninkovych
ploch pro koné (ohrazené vybéhy).

Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke sniZzeni prichodnosti krajiny),
pasmo pro spravu toku a plochy pro USES. V plochach pro USES se ptipousti oploceni
nestavebniho charakteru (ohradniky) pro pastvu dobytka.

C3) Zmény druhu pozemki ZPF

Zména druhu pozemku, dle KN vedeného jako ZPF (orna ptida, TTP), na zahradu nebo
ovocny sad je mozna v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a na pozemcich, které
navazuji na zastavéné tizemi.

Zmény druhu pozemku v ramci zemédélského piidniho fondu bez ndvaznosti na
zastavéné Uizemi jsou umoznény pouze na plochy orné piidy nebo na trvaly travni porost.

Nebudou provadény zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability krajiny.

C4) Zalesnéni
Vysadba porostt lesniho typu (zalesnéni) je moznéa do vzdalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF se pfipousti pouze na padach III. az V. tfidy
ochrany.
**% konec textu ***

Naésledujici kapitola 6.2. se rusi a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***
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6.1. Spolecna pravidla plosSného a prostorového uspoiradani

6.2.1. Pravidla pro usporadani izemi uvnitf pamatkové zony

Ustanoveni plati pro vSechny druhy ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, které byly
vymezeny uvniti pamatkové zony (BVz, OVz, VPz, VZz, DSz, SBz, VSz; ptip. ZZz, VHz).

Nové vystavba, rekonstrukce, pfestavba a dostavba uvnitt pamatkové zony:

Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %; u ploch OVz 40 %.

Min. plocha zelené: 40 %, u ploch OVz 30 %.

Max. vyska zéastavby: 1 NP + podkrovi

Piidorys: obdélnikovy, pfip. tvar T nebo L; minimélni pomér stran kiidla 1 : 2, u ploch
OVz nestanoveno.

Stfecha: Sklon stiechy 40° az 45° u ploch OVz 30°, sedlova nebo polovalbova, hieben
sttech rovnobézny s delsi stranou objektu.

Pti rekonstrukcich historickych objektt je tieba zachovat hmoty a métitka objektii
byvalych statkd.

6.2.2. Pravidla pro usporadani izemi mimo pamatkovou zénu

Tyka se ploch BV, BK, OV, OS, SB, TI, VS; netyka se ploch OX, RH, staveb na
plochéch vetejnych prostranstvi a staveb ptipustnych v nezastavéném tzemi.

Max. zastavénd plocha pozemku, min. zelené a max. vySka zastavby: stanoveny u
jednotlivych druht ploch v kap. 6.3.

Stiecha: Sklon stiechy u hlavnich staveb 35° az 45°, jsou vylouéeny stfechy ploché a
pultové; u vedlejsich staveb se sklon ani typ stfechy nestanovuje.

*** konec textu ***

V nasledujici podkapitole 6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch,

v podkapitole 6.3.1. Bydleni vesnicke (BV, BVz):

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za text: ,,Bydleni vklada text: ,,v rodinnych domech s chovatelskym a
péstitelskym zdzemim pro samozasobeni, s piimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu®,

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni odrdzka i s textem,
- ve tieti se odraZce se za znacku odrazky vklada text: ,,stavby obCanského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury — napt.*, na zavér se vklada carka a text: ,,vefejna
sprava, stavby pro ochranu obyvatelstva®,
- se rusi osma az dvandcta odrazka i s textem a nahrazuji se odrazkou s textem:
,stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), b)*,

* v Casti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
- se slovo ,,Podmine¢né méni na ,,Podminéné*,
- se slovo: ,,normy* méni na slovo: ,,limity*,

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné a podminéné piipustné* nahrazuje textem: ,,hlavni, ptipustné a
podminéné ptipustné vyuziti,*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gizemi se rusi text a nahrazuje se textem:

*Hk zacatek textu F**
Spole¢na pravidla plosného a prostorového uspotadani: viz kap. 6.2.

Struktura a charakter zastavby: viz kap. 6.1. bod B3).
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Vystavba mimo pamatkovou zénu (plochy BV; podminky pro plochy BVz viz kap. 6.2.):
Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %

Min. plocha zelené: 40 %

Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi

Minimalni velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby: min. 800 m’.

Doplitujici ustanoveni:
BV 6 — Nalat¢ sever: Umisténi staveb v plose je limitovano o.p. VN a o.p. silnice.
BV 7 — Nalat¢ jih: Umisténi staveb v plose je limitovano o.p. VN a o.p. silnice.

*** konec textu ***

V podkapitole 6.3.2. Bydleni kolektivni (BK):

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni odrdzka i s textem,
- ve druhé odréazce se za znacku odrazky vklada text: ,,stavby obcanského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury — napt.*, na zavér se vklada carka a text: ,,vefejna
spréava, stavby pro ochranu obyvatelstva®,
- se rusi ctvrtd az osma odrazka i s textem a nahrazuji se odrazkou s textem: ,,stavby a
vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), b)*,

* v ¢asti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
- se slovo ,,Podmine¢né méni na ,,Podminéné*,
- se slovo: ,,normy* méni na slovo: ,,limity*,
- se rusi prvni odrdzka i s textem,
- ve tfeti odrézce se za znacku odrazky vklada text: ,,stavby pro®,
- se rusi ¢tvrta odrazka i s textem,

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné a podminéné piipustné nahrazuje textem: ,,hlavni, ptipustné a
podminéné ptipustné vyuziti,*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- za nadpis Casti se vklada text: ,,Struktura a charakter zastavby: viz kap. 6.1. bod B3).
Spole¢né pravidla plosného a prostorového uspotadani: viz kap. 6.2. Max. zastavéna
plocha pozemku: 30 %.*, rusi se text: ,,Sklon stfechy 35° az 45°.%, v posledni vété se
text: ,,uvniti* nahrazuje textem: ,,jako soucast®.

V podkapitole 6.3.3. Rekreace hromadna (RH):
* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za text: ,,Rekreace v krajiné* vklada ¢arka a text: ,,zahrnujici plochy pro denni
rekreaci obyvatel, plaze, plochy pro stanovani, htisté apod.*,
* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni az tfeti odrazka i s textem,
- se rusi pata az osma odrazka i s textem a nahrazuji se odrazkou s textem: ,,stavby a
vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), ¢)*,
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné‘‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a ptipustné vyuziti,*,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se text: ,,plocha zastavéni nahrazuje textem: ,,zastavéna plocha pozemku*.

V podkapitole 6.3.4. Obcanské vybaveni (OV, OVz):

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za text: ,,Obcanské vybaveni® vklada text: ,,vetfejného charakteru (stavby pro
Skolstvi; stavby pro zdravotnictvi; stavby pro socidlni péci; stavby pro kulturu —
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kulturni domy, knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu; stavby
pro ochranu obyvatelstva — hasi¢sky zdchranny sbor, policie apod.)®,

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni az ¢tvrtd odrazka i s textem,
- za odrdzku s textem: ,,podnikatelské ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)“ se vklada
nova odrazka s textem: ,,posta‘“,
- rusi se Ctyii odrazky s texty pocinaje textem: ,,odstavna a parkovaci stani, a misto
nich se na zavér vyctu vklada odrazka s textem: ,,stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod
Bl) a), ¢),

* v ¢asti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
- se slovo ,,Podmine¢né méni na ,,Podminéné*,
- se slovo: ,,normy* méni na slovo: ,,limity*,

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se pred text: ,,pfipustné* vklada text: ,hlavni,*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gizemi:
- za nadpis Casti se vklada text: ,,Struktura a charakter zastavby: viz kap. 6.1. bod B3).
Spole¢nd pravidla plosného a prostorového uspotadani: viz kap. 6.2.%,
- se text: ,,plocha zastavéni* nahrazuje textem: ,,zastavéna plocha pozemku* a rusi se
nasledujici stfednik, slovo ,,min.* se nahrazuje slovem: ,,Min., rusi se posledni véta:
,,Sklon stfechy 35° az 45°, sedlova nebo polovalbova.*.

V podkapitole 6.3.5. Obcanské vybaveni — sport (OS):

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se text: ,,Sportovni plochy a zafizeni.* nahrazuje textem: ,,Sportovni stavby, plochy a
zarizeni.“,

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni az tfeti odrazka i s textem,
- se rusi pata az osma odrazka i s textem a nahrazuji se odrazkou s textem: ,,stavby a
vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), ¢)*,

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné‘‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a ptipustné vyuziti,*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gizemi:
- za nadpis Casti se vklada text: ,,.Spolecna pravidla plosného a prostorového
uspofadani: viz kap. 6.2.
- se rusi text: ,,Sklon stiechy min 35° — 45°.«,
- se rusi text: ,,.Budovy: plocha* a nahrazuje se textem: ,,Max. zastavéna plocha
jednoho stavebniho objektu (budovy):“.

Vklada se nova podkapitola 6.3.6. ve znéni:
*Hk zacatek textu *H*

6.3.6. Obcanské vybaveni jiné (0OX)

Hlavni vyuziti:
Hlavni vyuziti uzemti je areal chovu exotickych a domacich zvirat (zookoutek) a sluzby
s nim souvisejici (vychova, vzdélani a rekreaci navstévniki).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro obchod souvisejici s hlavnim vyuzitim (prodejna suvenyrt apod.)
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), ¢)
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Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla usporadani tizemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %.
Min. plocha zelené: 10 %.

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi.

**% konec textu ***
Plivodni kapitola 6.3.6. se oznacuje 6.3.7.

V podkapitole 6.3.7. Verejna prostranstvi (VP, VPz):

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za text: ,,Vefejn¢ piistupné plochy* vklada carka a text: ,,zahrnujici plochy pro
shromazd’ovani obyvatel (ndmésti, navsi), komunikace a plochy vetejné ptistupné
zelen¢ (parky, zelen ochrannd, zelent u komunikaci apod.). Soucasti ploch mohou byt i
doplitkové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky,
lavicky)®,

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni az tfeti odrazka i s textem,
- se rusi pata odrazka i s textem,
- se rusi sedma az devata odrazka i s textem a nahrazuji se odrazkou s textem: ,,stavby
a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)“,

* v Casti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné‘‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a ptipustné vyuziti,*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se rusi text: ,,U ploch vefejné zelené max. podil zpevnénych ploch 20 %.
Veftejna zelen v pamatkové zoné (pouze plochy VPz): zékladni plocha travnata,
vysazované dieviny domaci, napt. javor, lipa, jabloné a hru$né; potlacovat podil
jehli¢nacu.*,
- za text: ,,Max. vyska zastavby: 1 NP* se vklada text: ,,Max. zastavéna plocha
jednoho stavebniho objektu: 10 m*.«

Vklada se nova podkapitola 6.3.8. ve znéni:
*Hk zacatek textu *H*

6.3.8. Verejna prostranstvi — zeleii (VZ, VZz)

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy zelen¢ (parky, zelen ochrannd, zeleni u komunikaci, zelen
ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplikové
stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napt. détska hiiste)
. vodni plochy a toky, nadrze

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.
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Pravidla usporadani izemi:

Max. podil zpevnénych ploch 20 % (vCetné¢ komunikaci).

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 10 m’.

Min. plocha zelené: 80 %.

Ve vzdélenosti 6 m od hranice pozemkii vodnich ploch a tokti nesmi byt umisténa zadna
budova ani oploceni (v€etné¢ ohradnikl pro chov zvitat).

*** konec textu ***

Piivodni kapitola 6.3.7. SmiSené obytné tizemi (SB, SBz) se oznacuje 6.3.9. SmiSené
obytné plochy (SB, SBz).

V podkapitole 6.3.9. SmisSené obytné plochy (SB, SBz):

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za text: ,,Bydleni” vklada text: ,,v rodinnych nebo bytovych domech s vy$$im
podilem hospodartské slozky*,

* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni odrdzka i s textem,
- ve tieti se odraZce se za znacku odrazky vklada text: ,,stavby obCanského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury — napt.*, na zavér se vklada carka a text: ,,vefejna
spréava, stavby pro ochranu obyvatelstva®,
- v puvodni ¢tvrté odrazce se rusi text: ,,vefejna sprava,*,
- se rusi pata odrazka i s textem,
- v osm¢ odraZce se za text: ,,vefejné stravovani* vklada text: ,,do 1000 m’
zastavéného stavebniho pozemku®,
- se rusi desatd az ¢trnactd odrazka i s textem a nahrazuji se odrazkou s textem:
,stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), b)*,

* v ¢asti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
- se slovo ,,Podmine¢né méni na ,,Podminéné*,
- se slovo: ,,normy* méni na slovo: ,,limity*,

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné a podminéné piipustné* nahrazuje textem: ,,hlavni, ptipustné a
podminéné ptipustné vyuziti,*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se rusi prvni odstavec a nahrazuje se textem: ,,Struktura a charakter zastavby: viz
kap. 6.1. bod B3). Spole¢na pravidla plosného a prostorového uspotadani: viz kap.
6.2. Minimalni velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby: 1000 m®.%,

Piivodni kapitola 6.3.8. se oznacuje 6.3.10. a za text: ,,DS* se vklada carka a text: ,,DSz".

V podkapitole 6.3.10. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DS, DSz):

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za text: ,,Pozemni komunikace — silnice* vklada text: ,,a plochy pro silni¢ni
dopravu®,

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni odrdzka i s textem,
- se v textu druhé odrazky za slovo: ,,cyklistické* dopliuje text: ,stezky a*,
- se rusi tieti az patd odrazka i s textem a nahrazuji se odrazkami s textem: ,,stavby pro
obsluhu plochy (napft. pfistfesky na zastavkach vetejné dopravy) “ a ,,stavby a vyuziti
dle kap. 6.1., bod B1) a),

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné‘‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a ptipustné vyuziti,*,
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* na zavér se dopliuje nova Cast s textem: ,,Pravidla uspotadani izemi:

13

Max. zastavénd plocha jednoho stavebniho objektu: 10 m*.«.
Plivodni kapitola 6.3.9. se oznacuje 6.3.11.

V podkapitole 6.2.11. Technicka infrastruktura (TI):

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se text: ,,Zatizeni technické infrastruktury.* rusi a nahrazuje textem: ,,Stavby
technické infrastruktury (plochy, sité a koncova zatizeni technické infrastruktury,
technicka zatizeni na tocich, sbérné dvory apod.).,

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni az Ctvrtd odrazka i s textem a nahrazuje se odradzkou s textem: ,,stavby a
vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)*,

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné‘‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a ptipustné vyuziti,*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gizemi:
- se text: ,,plocha zastavéni nahrazuje textem: ,,zastavéna plocha pozemku*.
- se rusi text: ,,Sklon stiechy: 35° — 45°.«
- se dopliluje na zaver text: ,.Dopliujici ustanoveni:
TI 1 — COV, Ole$na sever: Umisténi staveb v plose je limitovano o.p. VN. Bude
respektovan prabéh lokalniho biokoridoru.*.

Naésledujici podkapitola 6.3.10. Smisena vyroba (VS, VSz) se oznacuje 6.3.12. Smisené
vyrobni plochy (VS, VSz).

V podkapitole 6.2.10. Smisené vyrobni plochy (SV):
* v ¢asti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za text: ,,Vyroba podstatné neobtézujici své okoli* vklada ¢arka a text: ,,femeslné
dilny a opravny*,
* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni, Sestd, desata az tfindcta odrazka i s textem,
- na zavér se vklada odrazka s textem: ,,stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)“,
* v ¢asti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
- se slovo ,,Podmine¢né méni na ,,Podminéné*,
- se slovo: ,,normy* méni na slovo: ,,limity*,
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné a podminéné piipustné nahrazuje textem: ,,hlavni, ptipustné a
podminéné ptipustné vyuziti,*,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- za nadpis Casti se vklada text: ,,.Spolecna pravidla plosného a prostorového
uspofadani: viz kap. 6.2.
- se text: ,,plocha zastavéni nahrazuje textem: ,,zastavéna plocha pozemku* a ¢arka na
konci véty se méni na tecku,
- slovo ,,min.* se nahrazuje slovem: ,,Min.*,
- se rusi text: ,,Sklon stiechy min 15°, doporuéeny 35° — 45°

Naésledujici podkapitola 6.3.11. se oznacuje 6.3.13.
V podkapitole 6.2.13. Vodni a vodohospodarskeé plochy (VH, VHz):

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za text: ,toky* vklada carka a text: ,,mokiady*,
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* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni a druhd odrazka i s textem,
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a pfipustné vyuziti,*.

Nasledujici podkapitola 6.3.12. Zemédelské plochy (ZO, ZT, ZZ, ZZz) se oznacuje 6.3.14.
Zemedelskeé plochy — ornd puda, trvalé travni porosty, zahrady (20, ZT, ZZ, 7Zz).

V podkapitole 6.2.14. Zemeédelské plochy — orna piida, trvalé travni porosty, zahrady
(2O, ZT, 727, 7Zz):

* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni odrdzka i s textem,
- ve Ctvrté odrazce se text: ,,dle § 1, odst. (3) zak. ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF, ve znéni
pozdé&jSich predpist (zak. €. 231/1999 Sb.) — napt. ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahova a odvodiovaci zatizeni; stavby uréené pro
obsluhu plochy* nahrazuje textem: ,,— rybniky s chovem ryb nebo drtibeze,
nezemedélska pida potiebnd k zajistovani zemédelské vyroby — ucelové komunikace
pro zemédelské tcely (polni cesty); zavlahova a odvodnovaci zafizeni a zdvlahové
vodni nadrze, odvodiovaci ptikopy, hraze slouZzici k ochrané pied zamokienim nebo
zaplavenim, protierozni opatieni®,
- se rusi pata odrazka i s textem a nahrazuje se odrazkou s textem: ,,v zastavéném
uzemi plochy ZZ a ZZz: stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), b)*,
- v textu posledni odrazky se text: ,,dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.* nahrazuje
textem: ,,v nezastavéném uzemi dle kap. 6.1. bod C1)*,

* v Casti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a ptipustné vyuziti,*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se rusi text: ,,Hospodaieni na plochdch USES — omezit hnojeni, kosit 1 —2 x ro¢né.*,
- se na zaver vklada text:

*** zadatek textu ***

Stavby urc¢ené pro obsluhu plochy (pfisttesky pro dobytek a koné na pastvé, tschova
krmiva, podestylky, techniky a nafadi apod.) — stavby o 1 NP.
Max. zastavéna plocha jednoho objektu 25 m’.

**% konec textu ***
Naésledujici podkapitola 6.3.13. se oznacuje 6.3.15.

V podkapitole 6.2.15. Lesni plochy (LE):

* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi prvni odrdzka i s textem,
- v textu tieti odrazky se text: ,— plochy dle § 3, odst. (1) b) zék. ¢. 289/1995 Sb. o
lesich, ve znéni pozd¢jsich predpisti* nahrazuje textem: ,,a slouzi lesnimu
hospodafstvi — napt. zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy,
pastviny a poli¢ka pro zver,
- se rusi ¢tvrta odrazka i s textem,
- na zaver se vklada nova odrazka s textem: ,,stavby, zatfizeni a jind opatteni
v nezastavéném uzemi dle kap. 6.1. bod C1)*

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné‘‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a ptipustné vyuziti,*,
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* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se na zaver vklada text:

*** zadatek textu ***

Stavby urc¢ené pro obsluhu plochy (pfisttesky pro dobytek a koné na pastvé, tschova

krmiva, podestylky, techniky a nafadi apod.) — stavby o 1 NP.

Max. zastavéna plocha jednoho objektu 25 m’.
**% konec textu ***
Naésledujici podkapitola 6.3.14. se oznacuje 6.3.16.

V podkapitole 6.2.16. Prirodni plochy (PP):

* v ¢asti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se rusi text: ,(pfirozené louky, ptibfezni porosty, zeleni solitérni a liniova, naletova
zelen, moktady, apod.)®,
- za text: ,,pro biocentra“ se vklada ¢arka a text: ,,zahrnujici:* a rusi se nasledujici
tecka,

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi nadpis odstavce ,,Piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:*; nésledujici tfi
odrazky se tak ptitazuji k pfedchozi ¢asti,
- za slovo ,,biocentra“ se vklada odrézka s textem: ,,vodni plochy a toky*,
- za odrazku s textem: ,,vodni plochy a toky* se vklada novy nadpis ¢asti: ,,Pfipustné
vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:*; nasledujici odrazka s textem: ,,vysadba porostl
lesniho typu“ zlistava soucasti této ¢asti;
- v nasledujici odrazce se text: ,komunikace ucelové, pesi a cyklistické* nahrazuje
textem:

*Hk zacatek textu *H*

» umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi je umoznéno v tomto
rozsahu:

- pro lesnictvi, pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkti — vS§e pouze bez
budov a bez oploceni

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace ucelové, pesi a cyklistické

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sité bez koncovych zatizeni

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

*** konec textu ***

* v Casti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se text: ,,pfipustné‘‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a ptipustné vyuziti,*,

- na zaver se dopliuje véta: ,,Neptipustné je umistovani budov a trvalého oploceni.*,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:

- se za slovo: ,,USES“ vklada text: ,,— viz kap. 5.3%

Naésledujici podkapitola 6.2.15. Smisené nezastavené plochy (SN) se oznacuje 6.3.17.

Smisené plochy nezastaveného tizemi (SN).

V podkapitole 6.2.17. Smisené plochy nezastaveného vizemi (SN):
* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se rusi zaverecna tecka a nahrazuje se textem:
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**% zadatek textu ***

zahrnujici:
. nelesni zelen, ptirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zelen, mokrady
. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
*** konec textu ***

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi druha, tfeti a Sesta odrazka i s textem,
- v sedmé odrazce se text: ,,stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté
komunikace ucelové, pesi a cyklistické a zatizeni a sité technické infrastruktury;
stavby pouze mimo stromové porosty* nahrazuje textem: ,,stavby, zatizeni a jina
opatfeni v nezastavéném uzemi dle kap. 6.1. bod C1)*;

* v ¢asti nadepsané Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné‘‘ nahrazuje textem: ,,hlavni a ptipustné vyuziti,*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se na zacatek vklada text: ,,Stavby urcené pro obsluhu plochy (ptistiesky pro dobytek
a koné na pastve, uschova krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.) — stavby o 1
NP. Max. zastavénd plocha jednoho objektu 25 m®.«,
- za slovo: ,JUSES* se vklada text: ,,— viz kap. 5.3%

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Zmény v textu kapitoly 7.
Rusi se text celé kapitoly 7. a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

7. Verejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatreni, stavby a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vetejné prospesné stavby a vefejné prospésna opatieni jsou vyjadiena ve vykrese ¢. A4.
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, v métitku 1 : 5000.

7.1. Verejné prospésné stavby

Technicka infrastruktura

¢. VPS oznaceni | vyuziti

S1 TI1 vystavba COV, vystavba kanalizace

S2 — vystavba vodovodu

S3 TS 2N vystavba trafostanice a vrchniho vedeni VN

Dopravni infrastruktura
Nenavrhuje se.
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7.2. Vefejné prospéSna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologické stability

oznaceni vyuZziti

Ol ¢asti SN 1 az SN 4 plochy pro zalozeni USES

ZvySovani retencnich schopnosti izemi

oznaceni vyuziti

03 Casti SN 1 az SN 4, SN 5 zatravnéni orné pudy

*%* konec textu ***

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

Za kap. 7. se vklada nova kapitola 8. ve znéni:
*Hk zacatek textu F**
8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo
(s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich cisel pozembkii,

nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalsich udajii podle § 8 katastralniho zdkona)

Vetejn€ prospésné stavby a vetejna prostranstvi jsou zobrazena ve vykrese A4. Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

8.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

oznaceni vyuZziti k.. p.C.
S6 | VP 3 (KM 5), |mistni komunikace KM 5 | Olesnau 500/29, 500/31, 500/35
Olesna sever v rémci vefejného Hoftovic
prostranstvi VP 3

S6: Predkupni pravo se vymezuje ve prospech Obce Olesna.

Technicka infrastruktura

oznaceni | vyuziti k.. p.C.

S1|TI1 vystavba COV Olesnd u Hofovic | 500/28, 500/34, 500/31, 500/35

S3 | TS 2N | vystavba trafostanice | Ole$na u Hotfovic | 703/58

S1, S3: Ptedkupni pravo se vymezuje ve prospéch Obce Olesna.
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8.2. Verfejna prostranstvi
Nevymezuji se.
**% konec textu ***

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Za kap. 8. se vklada nova kapitola 9. ve znéni:
*Hk zacatek textu *H*

9. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdakona)
Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

*** konec textu ***

10. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

(stanoveni podminek pro jeji poiizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci innosti)

* Nadpis ptvodni kap. 8. Plochy, ve kterych je podminkou provéreni zmén vizemni studii
se méni na kap. 10. Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uizemi
podmineno zpracovanim vuzemni studie.

Dopliuje se dovétek nadpisu kap. 10. ve znéni: ,(stanoveni podminek pro jeji pofizeni a

pfimétené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti)*.
* Rusi se text kapitoly a nahrazuje se textem:

*Hk zaCatek textu *H*
Pro plochu BV 6 bude tfeba zpracovat uzemni studie, které vytesi parcelaci, trasovani
komunikaci a inzenyrskych siti.
Lhiita pro zapis uzemnich studif do registru: 5 let po nabyti u¢innost Zmény &. 1 UP.
Vymezené Gzemi pro zpracovani Uzemni studie je zobrazeno ve vykrese €. Al. Vykres
zakladniho ¢lenéni izemi, v méfitku 1 : 5000.
**% konec textu ***

11. ROZSAH DOKUMENTACE UP

Ve vyétu vykrestt UP se nazvy vykresti piipojeni grafické ¢asti méni takto:

* Nazev vykresu: ,,Zakladni ¢lenéni uzemi‘ se nahrazuje nazvem: ,,Vykres zdkladniho
¢lenéni izemi®.

 Nazev vykresu: ,,Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspotradani
krajiny* se nahrazuje nazvem: ,,Hlavni vykres “.

* Nazev vykresu: ,,Vetejna infrastruktura — dopravni infrastruktura se nahrazuje
nazvem: ,,Koncepce veiejné infrastruktury — dopravni infrastruktura®.

* Nazev vykresu: ,,Vetejna infrastruktura — technickd infrastruktura“ se nahrazuje
nazvem: ,,Koncepce veiejné infrastruktury — technickd infrastruktura®.

* Nazev vykresu: ,,Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace® se nahrazuje nazvem:
,»Vykres vefejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci‘.
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12. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 1 UP

Textova Cast:

Titulni list, preambule a obsah opatfeni obecné povahy 4 strany

I. Textova ¢ast Zmény &. 1 UP 23 stran

II. Textova &ast Odiivodnéni Zmény &. 1 UP 41 stran

III. Pouceni 1 strana
Celkem v rozsahu 69 stran textu

Graficka ¢ast:

A. ReSeni Zmény €. 1 tzemniho pldnu

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3a. Koncepce vetejné infrastruktury — dopravni infrastruktura 1: 5000
A3b. Koncepce vefejné infrastruktury — technickd infrastruktura 1: 5000
A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
B. Odiivodnéni Zmény €. 1 tzemniho planu

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
B2. Vykres §ir§ich vztaht 1:50000
B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu 1: 5000
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II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP
UvoD
1. VSTUPNIi UDAJE

Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény €. 1 izemniho planu Olesna je smlouva o dilo
¢. 522/2021, uzaviena mezi Obci Olesna jako zadavatelem uzemniho planu a mezi f. Kadlec
K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem uzemniho planu.
Potizovatelem Zmény €. 1 uzemniho planu je Méstsky urad Hotovice.

Pribéh zpracovani Zmény €. 1 uzemniho plianu

Samostatné Doplitujici priizkumy a rozbory ke Zméné &. 1 UP nebyly zpracovany.

Zastupitelstvo obce Olesna se na svém zasedani dne 22. 3. 2021 usneslo poftidit
z vlastniho podnétu zménu tzemniho planu obce Olesna, a to zkrdcenym postupem podle §
55a a 55b usnesenim €. 1/21, bod 6. Zaroven pod body 8 a 9 rozhodlo o uréeném zastupiteli a
o zpracovateli zmény UP.

Opétovne byl zamér schvalen dne 29. 9. 2021 usnesenim €. 3/21, bod 7.

Zastupitelstvo obce Olesné na svém zasedani dne 16. 3. 2022 schvalilo na zékladé § 55a
stavebniho zakona obsah zmény UP usnesenim ¢&. 1/22 (bod 5) a na zékladé § 43 odst. 3
stavebniho zakona se usneslo, Ze zména bude potizovana s prvky regula¢niho planu (bod 6).

Névrh Zmény ¢. 1 tzemniho planu byl zpracovan v ¢ervnu 2021 az dubnu 2022,
pfipominky pofizovatele uplatnény a zapracovany v €ervenci a srpnu 2022.

2. PODKLADY RESENI

Zakladni podklady

Smlouva o dilo ¢. 522/2021, uzaviené mezi objednatelem — obci Ole$na a zpracovatelem —
Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ole$na

Katastralni mapa feSeného uzemi v digitalni podobég, ve formatu .dgn

Databaze SPI KN, mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravilanu

WWW.mapy.cz

Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)

Zéakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky a ortofotomapy

Konzultace na MéU Hotovice a OU Olesna

Vlastni prizkum v terénu

Uzemné plinovaci dokumentace, tizemné plinovaci podklady, metodiky

Uzemné analytické podklady Stiedoeského kraje

Uzemné analytické podklady ORP Hofovice 2020

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011)

Uzemni plan Olesna, v digitalni podobé (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 7/2008)

Schvéleny Obsah Zmény €. 1 tzemniho planu Olesna (3/2022)

Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v izemnich planech (MMR CR, 10/2017)

Dopravni infrastruktura
Zakres turistickych tras (www.mapy.cz)

Technickad infrastruktura
Zakresy tras dle UAP ORP Hoftovice 2020
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Ochrana nerostnych surovin
Podklady z www. geofond.cz

Digitalni zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho plianu

Zména €. 1 izemniho planu Ole$nd je zpracovana digitdlnim zpisobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .DGN.

Pro zpracovani zakazky byly pouzity platné digitalni katastralni mapy KN pro k.u.
Olesna (s platnosti k datu 15. 8. 2022).

Na zéklad¢ tohoto mapového podkladu byly dale vyhotoveny datové vrstvy Zmény €. 1
uzemniho planu.

A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i poFizeni Zmény ¢. 1 UP

Obec Oledna ma pro své uzemi Uzemni plan Ole$na vydany Zastupitelstvem obce Ole$na
formou opatfeni obecné povahy s nabytim t€¢innosti dne 4. 8. 2008.

Zastupitelstvo obce Olesna rozhodlo dne 22. 3. 2021 usnesenim ¢. 1/2021 (opakované
dne 29. 9. 2021 usn. €. 3/2021) o pofizeni Zmény €. 1 tzemniho planu Olednd, a to zkracenym
postupem dle ust. § 55 a odst. 2 zdkona, o vybéru urceného zastupitele a o vybéru
zpracovatele. Uréenym zastupitelem byla zvolena pani Lenka Hasmanova, starostka obce.

Zastupitelstvo obce Olesna na svém zasedani dne 16. 3. 2022 schvalilo na zékladé § 55a
stavebniho zakona obsah zmény UP usnesenim ¢&. 1/22 (bod 5) a na zékladé § 43 odst. 3
stavebniho zakona se usneslo, Ze zména bude potizovana s prvky regula¢niho planu (bod 6).

Bude doplnéno po verejném projednani.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

Bude doplnéno po verejném projednani.

1.3. Uplatnéné pripominky

Bude doplnéno po verejném projednani.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Pfrezkoumani souladu s politikou izemniho rozvoje, izemnim
rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

2.1.1. Politika izemniho rozvoeje CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 5, vyplyvaji
pro uzemi obce Olesna tyto pozadavky:

ke kap. 2: Republikové priority izemniho plinovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uizemi

V fesenych lokalitach se uplatiiuji nize uvedené body nebo jejich dil¢i ¢asti, ostatni body
se v izemi fe$eném Zménou ¢. 1 UP Ole$na neuplatiiji, piip. jiz byly feseny v platném UP.
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(14) Ve vetejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanis-
tického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat réz jedine¢né urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato
uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s pottebami ekonomického a socialniho rozvoje v soula-
du s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipa-
dech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu,

v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup

k vyvézenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zacho-
vany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

V k.. Olesna se uplatiuji hodnoty kulturni,
vyjadiené ptedevsim vesnickou pamatkovou zoénou a
nemovitymi kulturnimi pamatkami.

Zména ¢&. 1 UP vymezuje nové zastavitelné plochy

v zastavéném Uzemi a v ndvaznosti na n€ na pomezi
mezi zastavénym a nezastavénym uzemim. Podminky
umisténi staveb v plochéch usiluji o zachovani
krajinného réazu.

Volna krajina je pfevazné tvoiena ornou ptudou, TTP
nelesni zeleni a PUPFL.

Mista zvlastniho z&jmu jsou vymezena pomoci limitl
vyuziti izemi.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti
ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a
kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkeci krajiny.

Aredly zemédélské vyroby jsou stabilizované, rozvoj
arealtineni Zménou €. 1 UP navrzen.

(15) Predchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho
prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Platny izemni plan prostorové-socialni segregaci
nenavrhuje ani nepodporuje. Obecny jev, kdy pii
rozvoji sidla mize dojit k rozdéleni obyvatelstva na
starousedliky a nové obyvatele, je zde potfen tim, Ze
navrhové plochy jsou rozdéleny na vice mensich
ploch, provazanych se starsi zastavbou. Zménou €. 1
UP se feseni neméni.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné
planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty izemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli iizemi i

s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridor vymezenych v PUR CR.

Zachovani komplexnosti pohledu je garantovano
zvazovanim moznosti izemi a zataditelnosti
jednotlivych zastavitelnych ploch, jejich rozmisténi

v prostoru a zptisobu vyuziti, pii respektovani
ochrany zndmych hodnot.

Pozadavky obyvatel Gzemi se uplatnily zapracovanim
dilgich pozadavki do Zmény &. 1 UP (plocha OX 1).

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

Vzhledem k pievazné venkovskému prostiedi
feSeného tizemi nejsou pozadavky na koordinaci tak
komplexni, jako u vétsich mést a regiont.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani
disledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvaieni pracovnich prileZitosti zejména

v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému v téchto izemich.

Plochy vyroby jsou stabilizované. Hospodarsky
rozvoj je v platném UP podpoien vymezenim ploch
smisenych obytnych, ve kterych mohou vznikat nové
pracovni prilezitosti lokalniho charakteru. Zmeénou ¢.
1 UP se feSeni neméni.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni
struktury. Vytvaret izemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi

s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

Resené uzemi zahrnuje sidlo venkovského
charakteru. Vazby k méstu Hofovice jsou spise
volngjsi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu
a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a
jiného ptivodu, v¢. izemi byvalych vojenskych ujezdu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tizemi (zejména zemédélske a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelen€, véetné minimalizace

Ochrana nezastavéného tizemi se v k.. Ole$na
realizuje vymezenim zastavitelnych ploch v platném
UP v prolukach v zastavéném tizemi a v navaznosti
na zastavéné uzemi. Zménou ¢&. 1 UP se fedeni
nemeéni.

Stavajici krajinna zelen je respektovana.
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jeji fragmentace. /.../

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejmén¢ konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pii tizemné planovaci Cinnosti,
respektovat vefejné zajmy napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mok¥adii, ochrannych
pasem vodnich zdrojti, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédelského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani izemnich
systémii ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i

v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rameci
uzemné planovaci Cinnosti vytvaiet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti prirodnich
zdroju.

Chréanéné je historické centrum sidla Olesna, a to
vesnickou pamatkovou zénou.

Plochy pro USES jsou vymezeny v platném UP,
Zménou ¢&. 1 UP se aktualizuji s ohledem na ZUR SK
a na pozadavek vylouceni stietl se stavajici
zastavbou.

Krajinné prvky (plochy nelesni zelené, vodni plochy
a toky) jsou vymezeny a respektovany.

Krajinny raz bude zachovan.

Ptirodni zdroje se v feSeném izemi nachazi pouze

v obecném rozsahu (piiroda a krajina).

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Cloveka, zejména pii umist'ovani dopravni a technické
infrastruktury i rozséhlych ploch zastavby bydleni i
komerce. V ramci izemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované piistupy k predchazeni a feseni
environmentalnich problémd.

Prostupnost krajiny k.. Ole$na bude zachovana ve
stavajicim stavu.

Ke srustani sidel nedochazi.

Zménou & 1 UP se feSeni neméni.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené

v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

UP vymezuje plochy zelené v krajin¢ vyjadiené
plochami SN 1 az SN 5 pro revitalizaci toku, ochranu
ZPF pted erozi apod.

Plochy veiejné zelené jsou Zménou & 1 UP vydéleny
z ploch vefejnych prostranstvi.

Krajina neni negativn¢ poznamenana lidskou
¢innosti.

Prostupnost krajiny je dostate¢na a bude zvysena
navrhem sit& G¢elovych komunikaci v platném UP
(realizace ¢i obnova polnich cest dle KN), kterd je
Zménou €. 1 aktualizovana.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladii tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich

z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoroéni vyuziti pro rtizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Uzemi k.u. Olesna je turisticky atraktivni. Platny UP
podporuje vyuziti krajiny pro pési a cyklistickou
turistiku. Uzemi je vhodné i pro rozvoj agroturistiky.
Poznavaci turistika se uplatni omezen¢, napf.

v souvislosti s vesnickou pamatkovou zoénou. Trasy
pro bézky a hipotrasy nejsou uzemnim planem
navrhovany ani vylouceny.

Zména ¢. 1 UP stavajici koncepci respektuje.

(23) /.../ Pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. /.../

Resenim Zmény ¢. 1 UP nedojde ke zhorSeni
prostupnosti krajiny nebo k jeji fragmentaci.

U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlediiovat i potfebu a
moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti.

V feseném uzemi se neuplatiuje.

Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo

V izemi se uplatiiuji silnice II. a I11. tfidy,
k neptiznivym G¢inkm silni¢ni dopravy nedochazi.
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jiné i prostrednictvim obchvatti méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic I.
tiidy a zeleznic, a timto zptisobem disledné predchazet
znepruchodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pisobeni negativnich ucinkd provozu
dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucCink).

Nové plochy pro bydleni byly v platném UP
navrzeny v dostatecném odstupu od vlivi silni¢ni
dopravy.

Zelezniéni doprava se v izemi neuplatiiuje.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu

s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi,
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Uzemi je obslouzeno vefejnou autobusovou dopravou
v rozsahu pfiméfeném postaveni v systému osidleni.

Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvéiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi,

s ohledem na to vytvaiet v izemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni,
cyklistickou).

Rozvoj obce je zalozen na stavajici vefejné
infrastruktuie a na jejim rozvoji (COV, plocha TI 1),
dale jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi.
Ochrana pi'ed hlukem bude feSena v piipad¢ rozvoje
ploch zasahujicich do ochrannych pasem dopravnich
staveb v navaznych fizenich.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet
dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi prekracovany, vytvaiet uzemni podminky pro to,
aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym uspoiadanim
ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan destate¢ny odstup od
priamyslovych nebo zemédé€lskych aredll.

Prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi v uzemi
je zavislé na vlivech pfevazné mimo tizemi obce.
Vyrobni arealy se v uzemi nachéazeji prevazné

v severni ¢asti obce. Nova obytna zastavba je

v platném UP navrZena v dostateéném odstupu od
t&chto ploch. Zména ¢. 1 UP feseni neméni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit 1Izemni ochranu ploch
potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni zemi urc¢enych

k fizenym rozliviim povodni.

Uzemi k.0. Olesna neni ohrozovano zaplavami na
potoce Milina ¢i jeho pfitocich.

Sesuvy pudy se neuplatiuji.

Plochy pro rozlivy se nevymezuji.

Vytvaret podminky pro zvySeni pFirozené retence
srazkovych vod v tizemi a vyuzivani prirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadi
zmeény klimatu. V Gzemi vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakevani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkti povodni a
sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se sraZkovymi vodami.

Pfirozena retence tizemi je v platném UP doplnéna o
plochy pro vsakovani SN 1 az SN 5 a navrZenou
vodni plochu VH 1. Plocha VH 1 byla jiz
realizovana, Zména ¢. 1 UP ji méni na stabilizovanou
a vymezuje novou plochu VH 2 pro dalsi vodni
plochu.

Zménou ¢. 1 UP se upiesiiuje hospodafeni se
srazkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

Zaplavové tizemi se v feSeném uzemi neuplatiuje.
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(27) Vytvaiet podminky pro koordinované umist’ovani
verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni
struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. /.../

V platném UP je vymezena plocha TI 1 pro COV
(dosud nerealizovana). Jako nova plocha veiejné
infrastruktury se Zménou &. 1 UP vymezuje plocha
pro skladovani bioodpadu obce TI 2.

Pfi izemné¢ planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vetné siti regiondlnich
letist,, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodatského rozvoje ve vsech
regionech.

Obec ma zakladni silni¢ni sit’ a pfiméfenou obsluhu
vetejnou autobusovou dopravou. UP ani Zména €. 1
UP Zadné zmény nenavrhuje.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat
potieby rozvoje izemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné veiejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorl a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci veiejného i soukromého sektoru

s vefejnosti.

UP byl fesen komplexné, Zménou ¢. 1 UP se feseni
pouze aktualizuje. Jsou feseny naroky na vetejnou
infrastrukturu, jsou vymezena vefejna prostranstvi,
plochy technické infrastruktury a plochy obcanského
vybaveni.

Soukromy sektor bude moci uplatnit pozadavky na
vefejném projednéni Zmény ¢. 1 UP.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych
druhti dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
upiednostilovani vefejné hromadné, cyklistické a pési
dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.

S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Verfejna autobusova doprava je na uzemi obce
dostatecna, vzhledem k umisténi sidla ve struktufe
osidleni neni mozno ptedpokladat vyznamné
roz§ifeni systému veiejné dopravy.

Sidlo je dostupné osobni individualni dopravou po
stavajicich silnicich.

Sit’ pésich a cyklistickych cest je stabilizovana a je
rozvijena vymezenim novych tc¢elovych komunikaci
v krajing (navrh je aktualizovan Zménou &. 1 UP), po
kterych mize byt veden pési a cyklisticky provoz.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Zménou €. 1 UP se planovana koncepce zdsobovani
pitnou vodou a likvidace odpadnich vod neméni.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, /.../.

V feseném uzemi nepfipada s ohledem na krajinné
hodnoty a vesnickou pamatkovou zo6nu v tivahu.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Uzemi se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené tizemi je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje

aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

ukoly pro izemni planovani

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP OleSna

(75b) V ramci izemné planovaci ¢innosti kraje a
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret izemni podminky pro podporu prirozeného
vodniho rezimu v krajiné€ a zvySovani jejich reten¢nich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt

Pro zvySovani reten¢nich a akumulac¢nich
vlastnosti krajiny jsou v platném UP navrzeny
plosné prvky zelené¢ v krajin€ SN 1 az SN 5.
Ptirozena retence uzemi je v platném UP doplnéna
o navrzenou vodni plochu VH 1. Plocha VH 1 byla
jiz realizovana, Zména ¢. 1 UP ji méni na
stabilizovanou a vymezuje novou plochu VH 2 pro
dalsi vodni plochu.
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ukoly pro izemni planovani

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Olesna

(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm.
velké plochy orné ptudy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajing,

Obnova potoka Milina byla provedena od doby
vydani UP, a to v iseku horniho toku po silni¢ni
most v obce; obnova dolniho toku je mozna

v ramci vymezenych ploch zmén v krajiné SN 3 a
SN 4. Zména ¢. 1 UP feSeni neméni.

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

Hospodafteni se srazkovymi vodami je stanoveno
v textové Casti v kap. 4.2.1.

Plochy sidelni zelené jsou navrzeny k doplnéni
v ramci ploch vetejnych prostranstvi — zelen€ o
plochu VZ 1.

d) vytvaiet izemni podminky pro zvySovani odolnosti
pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a

zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd,
napf. vétrolamt, mezi, zasakovacich pasi a ptikopd,

V uzemi se vétrna eroze vyznamnéji neuplatiuje,
Pro ochranu pied vodni erozi jsou v platném UP
vymezeny plochy zmén v krajiné SN 1 az SN 5.
Zména &. 1 UP feseni neméni.

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadav-
kti na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrolo-
gickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroju vody,

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového
vodovodu s napojenim na mistni zdroje, zasobujici
vice obci. Obec ma k dispozici nové zalozni zdroje,
dosud pro zasobovani pitnou vodou nevyuzivané.
Zména &. 1 UP feSeni neméni, pouze doplituje
zékres novych zdroja.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vySe v pism. a) az e) (ptip. navrhovat i dalsi
vhodna opatieni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu
v krajin€) vyuzivat zejména Gizemni studie krajiny.

Pro ORP Hotovice neni dosud Gizemni studie
krajiny zpracovéana.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

V tizemi se neuplatiiuji.

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri

V tizemi se neuplatiiuji.

wr

ke kap. 7: DalSi ukoly pro uzemni planovani

Nejsou stanoveny.

2.1.2. Uzemni rozvojovy plan

Tato dokumentace nebyla dosud vydéna, proto nemiize byt soulad posouzen.

2.1.3. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V feSeném tzemi se uplatiuji Zasady Gizemniho rozvoje Stiedogeského kraje, dale ZUR
SK (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Korner, 12/2011), které byly schvalené
zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. €. 4-20/2011/ZK), vydany 7. 2.
2012 a nabyly G&innosti dne 22. 2. 2012 (&.j. 000687/2012/KUSK). ZUR SK byly upraveny 1.
aktualizaci, ktera byla vydana Zastupitelstvem Stfedoceského kraje usnesenim €. 007-

18/2015/ZK dne 27. 7. 2015 — dale jen ,,ZUR SK*.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 2. aktualizace Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyjma doplnéni
mimouroviiové kiizovatky Odolena Voda na délnici DS.

V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano tiplné znéni ZUR SK ve smyslu § 42¢
stavebniho zakona. 2. Akt ZUR SK nabyla t¢innosti dne 4. 9. 2018.

Z této dokumentace vyplyvaji pro izemi obce Ole$na tyto pozadavky:
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Textova Cast

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vyplyvaji tyto pozadavky, které byly ve

Zmeéng ¢. 1 UP Olesna feseny nasledovné:

Ke kap. 1 ,,Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi URU*

ukol

vliv Zmény &. 1 UP Ole$na

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret
podminky pro vyvazeny rozvoj Stiedoceského kraje,
zalozeny na zajiSténi priznivého zivotniho prostredi,
stabilnim hospodatském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zékladni pozadavek
pfi zpracovani tizemnich studii, uzemnich plant,
regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti izemi.

Vztah zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a
socialni soudrznosti obyvatel je vyvazeny. V obci
chybi ¢ast vefejné infrastruktury (COV). Platny UP
tyto nedostatky fesi, Zména ¢. 1 UP koncepci neméni,
pouze doplituje nové plochy, prevazné vybavenosti, dle
potieb obce.

(02) Vytvéiet podminky pro realizaci mezinarodn¢ a
republikové vyznamnych zaméra stanovenych

v Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR
2008; schvalena vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze
strategickych cilti a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stifedoceského kraje (/.../).

Pozadavky Politiky izemniho rozvoje CR jsou
vyhodnoceny v predchozi kapitole, do UP byly
zapracovany.

Z Programu rozvoje Stiedoceského kraje nevyplyvaji
pro uizemi obce Olesna specifické pozadavky.

(03) /.../ hizemi regiont se soustfedénou podporou statu
vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské
republiky /.../

Netyka se tzemi obce OlesSna.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na
méstech /.../ Beroun. Posilovat vyznam ostatnich center
osidleni, zejména ORP: /.../ Hotovice /.../.

Obec Olesnd nema vyhranénou spadovost na
pfislusnou ORP Hotovice, uplatiuji se vztahy také

k sidlim Myto a Rokycany, vyjadiené jak siti
nadfazené dopravni a technické infrastruktury, tak i
vazbami na nabidku pracovnich ptilezitosti,
zdravotnictvi, Skolstvi a socialni péce, véetné dojizd’ky
za obchodem a kulturou.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci
potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména
zlepsit dopravni vazby: /.../

V k.. Olesna se silni¢ni doprava uplatiiuje silnicemi II.
a III. tfidy, Zelezni¢ni doprava se neuplatituje; uroven
dopravni infrastruktury odpovida postaveni v systému
osidleni.

(06) Vytvaiet podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji stability;

Krajina k.. Ole$na je krajina zvySenych hodnot, se
smési ZPF, lesni a nelesni zelené a vodnich ploch a
tokt. Zména &. 1 UP tento charakter zachovava,
rozmanitost se mize rozvijet pouze v oblasti podpory
umirnéného turistického ruchu.

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

Krajina k.. Oles$na je krajina zvySenych hodnot, kde se
predpokladé zachovani stavajiciho krajinného razu.

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

Mezi hodnoty je mozno pocitat pamatkove chranéné
objekty, jednotlivé zachovalé stavby venkovského
charakteru a vesnickou pamatkovou zonu jako celek.
Fragmentace krajiny je minimalni.

K srustani sidel na izemi obce OleSna nedochézi.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

V platném UP je vymezen stavajici charakter krajiny a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi. Zména €.
1 UP koncepci neméni.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich
zdroja.

V feseném uzemi jsou vyuzivana zdroje pitné vody
v nékolika lokalitach. Zménou ¢. 1 UP se dopliuje
zékres novych vodnich zdroja.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych Cinnosti na izemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pritom se soustiedit zejména na:

V platném UP byl navrzen rozvoj odpovidajici
dosavadnimu demografickému vyvoji v izemi, poloze
obce a s piihlédnutim k stavajici vefejné vybavenosti.
Rozvoj byl rozdélen do vice lokalit.
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ukol

vliv Zmény &. 1 UP Ole$na

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanistickd a architektonicka feseni sidel,
dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené
v¢. zelenych prstencti kolem obytnych soubord,
vybaveni sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny

Byly doplnény vSechny slozky vetejné infrastruktury —
vetejna dopravni a technicka infrastruktura, obcanské
vybaveni, vefejna prostranstvi.

Zména &. 1 UP koncepci neméni, pouze doplituje nové
plochy, pfevazné pro vybavenost obce. Byly vymezeny
plochy stavajici vefejné zelené (vydéleny z ploch
vefejnych prostranstvi).

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektt

v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektt a areali v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné
zelené v zastavéném tzemi,

V platném UP bylo vymezeno zastavéné tizemi, které
je prevazné vyuzito, k zastavbé byly vymezeny
vybrané proluky.

Zména &. 1 UP koncepci neméni, pouze ji lokalng
doplnuje. Zménou byly vymezeny stavajici plochy
veifejné zelené v sidle (vydéleny z ploch verejnych
prostranstvi).

¢) intenzivné&jsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace — vytvaret podminky k vys§imu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
/.../ - cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a
cyklostezek /.../

Uzemim prochazi jedna znacena cyklisticka trasa.
Platny UP vymezuje navrh trasy ptfes obec. Zména €. 1
UP nové cyklistické trasy ani stezky nevymezuje.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou
hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

V feseném uzemi se neuplatiuje.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédelstvi
v krajing, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych prav a doplnéni
krajinnych prvkt zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

V platném UP byly vymezeny plochy pro realizaci
USES, Zména ¢. 1 UP koncepci neméni, pouze
aktualizuje a upfesiuje.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména
v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani Gzemi;

Neni pfedmétem feseni Zmeny €. 1 UP.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické
vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a
na vyuziti surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodatsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim tizemi kraje.

Rozvoj dopravni a technické vybavenosti obce je
vymezen v platném UP, Zména ¢. 1 UP koncepci
pouze aktualizuje a dopliuje (plocha TI 2 pro plochu
pro skladovani bioodpadu).

(08) Vytvaiet podminky pro feseni specifickych
problémt ve specifickych oblastech kraje pii zachovani
pozadavkil na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. /.../

V feseném uzemi se neuplatiuje.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti uzemi kraje
s izemim sousednich kraja /.../.

ReSené¢ uzemi se nachazi na okraji kraje, sousedi
s ORP Rokycany, kraj Plzenisky. Obec ma vazby na
sousedni obec Cheznovice.

Ke kap. 2. ,,Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského

vyznamu‘‘:

Obec neni soucésti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Ke Kap. 3., Zpiesnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR a vymezeni specifické oblasti

krajského vyznamu*:

Obec neni soucasti zadné specifické oblasti.

Ke Kap. 4. , Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a

koridort krajského vyznamu*:

V feseném Uzemi se neuplatiiuje Zaddnd plocha krajského vyznamu ani zadny koridor
dopravni a technické infrastruktury. Uplatiiuje se zde pouze regiondlni biokoridor RK 1174
Klesténice — Katezské rybniky. Biokoridor je v platném UP vymezen.
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ukol

vliv Zmény &. 1 UP Ole$na

(193) ZUR vymezuji na regionalni urovni: /.../ RBC
1174 Klesténice — Karezské

Plocha pro USES je vymezena v platném UP.

(194) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmeérnovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES na regionélni a nadregionalni rovni
jako nezastavitelné /.../;

Plocha pro RBK je zatazena do ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti nezastavéného uzemi — plochy lesni,
vodni a okrajové zemédélské — trvalé travni porosty.

b) stavby dopravni a technické infrastruktury
v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfiipoustét v nezbytnych piipadech /.../

Ke kolizi na uizemi obce Ole$na nedochazi.

¢) pii planovani a realizaci biocenter a biokoridori
USES vychazet z pozadavki stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi (UTP NR-R USES CR)

UP vymezuje prvky NR-R USES dle ZUR SK a
upiesiiuje je do katastralni mapy.

(195) ZUR stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:
a) zpiesnit vymezeni regionalnich a nadregiondlnich
biocenter a biokoridort v souladu s metodikou USES a
pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak,
aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a
zajiSténa jejich funkcnost;

Minimalni parametry RBK jsou zajistény (min. 40 m
sife).

Ke Kap. 5. ,,Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi*

Pfirodni hodnoty:

ukol

vliv Zmény &. 1 UP Ole$na

(197) Ptirodnimi hodnotami izemi kraje se rozumi:

h) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi CHKO

Pouze VKP ze zékona — vodni plochy a toky, nivy
toku.

1) skladebné ¢asti USES

V k.. Olesna se uplatiiuji prvky NR-R USES (RBK
1174), regionalni i lokalni prvky jsou vymezeny
v platném UP.

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany
uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto uzemi:

a) respektovat ochranu piirodnich hodnot krajské
urovné.

Vsechny tyto prvky jsou vedeny jako limit vyuZiti
uzemi a Zmeéna €. 1 UP respektuje omezeni z nich
plynouci.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci
souvisejicich s ptirodnimi hodnotami /.../

V k.. Olesna je krajina stabilizovana, Zména ¢. 1 UP
stavajici krajinné hodnoty chrani zachovanim
stavajiciho stavu krajiny.

g) ve zvlasté chranénych a krajinaisky hodnotnych
uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektd mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuziti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tinosné
vyuziti vodnich tokt k rekreacni a sportovni plavbé a
zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna tabofiste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu ptirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

V k.. Ole$na nejsou navrzeny zadna nové zastavitelné
plochy k vystavbé rekreacnich objektd ani vefejna
tabotisté. Vyuziti vodnich tokt k rekreacni a sportovni
plavbé neni realné. Rozvoj agroturistiky je mozny

v rémci stavajici struktury obce.

J) pti vytvareni lokélni irovné USES respektovat
ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroji;

V k.0 Olesna jsou plochy USES vymezeny v platném
UP.

¢), d), e), ), h), 1), k), 1), m)

Netyka se tzemi obce Olesna. Neni predmétem feseni
Zmeény ¢. 1 UP.

Kulturni hodnoty:

Na uzemi obce se nachazi kulturni hodnota krajského vyznamu — vesnickd pamatkova

z6na Olesna.
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ukol

vliv Zmény &. 1 UP Ole$na

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmernovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pfi realizaci rozvojovych zaméru v §irsim okoli
pamatkove chranénych uzemi a objektl respektovat
kulturné historické hodnoty (tj. predevs§im hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné stiety
s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

V k.. Olesna se nachéazi nemovité kulturni pamatky a
dalsi objekty jako doklady historie mista a historickych
stavebnich typtl. Tyto objekty jsou v platném UP
vymezeny jako hodnoty izemi, a jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani celého tizemi.
Zména ¢&. 1 UP hodnoty respektuje a podminky
prostorového usporadani upresiuje.

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro
cestovni ruch, s tim, ze budou prosazovany trvale
udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych
sluzeb.

Zména ¢. 1 UP nepfedpoklada zvySeni cestovniho
ruchu v uzemi. Stavby pro cestovni ruch (napi.
penziony) a doprovodné sluzby je mozné realizovat
v ramci ploch bydleni BV, BVz a ploch smiSenych
obytnych SB, SBz.

Ke Kap. 6. ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*
Uzemi obce je zatazeno jako Krajina zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich (H14).

ukol

vliv Zmény &. 1 UP Ole$na

(220) ZUR vymezuji krajinu zvySenych hodnot

v uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) vetsi vyskyt lokalit vyssi pfirodni nebo kulturni
hodnoty; jejich rozsah presahuje bézny pramer,

ale neni diivodem z4jmu ochrany pfirody a krajiny;

b) jeji ochranu umoziuje v fadé pripadd vymezeni
pfirodnich parkd.

V feSeném uzemi je vyuziti krajiny stabilizovano.
V izemi se nenachdazi ptirodni park.

(221) ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v uzemi a
rozhodovani o zménach v tizemi:

a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich
hodnot;

b) neohrozit ditvody ochrany pfirodnich a
krajinai'skych hodnot.

V feSeném uzemi je vyuziti krajiny stabilizovano,
stavajici pfirodni hodnoty jsou vymezeny a
respektovany.

Ke Kap. 7. ,,Vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které

lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit*
V feseném Uzemi se neuplatiiuji.

Graficka Cast

Z této dokumentace vyplyvaji pro izemi obce Ole$na tyto pozadavky:
* Vykres Uspotadani izemi kraje — obec Olesna neni soucasti zddné rozvojové osy ani

oblasti ani specifické oblasti.

* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSeného uzemi nezasahuji zadné
plochy nadmistniho vyznamu, koridory dopravni a technické infrastruktury ani
uzemni rezervy pro vodni nadrze. Uplatiiuje se zde RBK 1174.

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — k.u. Olesna spadé do H14 Krajina
zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich (H14).

* Vykres Vetejné prospesné stavby a opatieni — v feSeném uzemi se neuplatiiuji zadné

VPS; je zde vymezeno VPO RK 1174.

« V Koordina¢nim vykrese a dalsich vykresech Odtivodnéni tato UPD zobrazuje v tzemi
limity vyuZiti uzemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice), vesnickou
pamatkovou zoénu Olesnd, hranici CHOPAYV Brdy, o.p. vodnich zdroji, poddolovana
tizemi, vedeni VVN, RR trasu. Zména &. 1 UP stavajici stavby a limity vyuziti

respektuje.
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Vyhodnoceni: Zména €. 1 UP Olesna neni v rozporu se ZUR Stfedo&eského kraje,
pozadavky ZUR SK jsou splnény.

2.2. Prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi
Zména &. 1 UP fe$i zmény v tzemi, které neméni zakladni koncepci UP a nebudou mit
zaporny vliv na udrzitelny rozvoj izemi.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmii p¥i rozvoji izemi a Koordinace
zajmi a konkretizace ochrany vefejnych zajmi

Zména ¢&. 1 UP fe$i zmény na zakladé pozadavki obce a majiteld pozemki a provétuje
jejich ptipadné stiety s ochranou vetejnych zajmu.

Ochrana vetejnych zajmil je vyjadiena vymezenim hodnot Gzemi, limit vyuziti izemi,
ploch a liniovych prvkil vefejné infrastruktury a vefejné prospé$nych staveb a opatieni.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich

Tyto hodnoty jsou vymezeny v kap. 2.2. Ochrana hodnot tizemi Textové ¢Castia E.2.2.
Ochrana hodnot uzemi a limity vyuziti uzemi Textové ¢asti Odiivodnéni. Hodnoty nebudou
Zménou ¢. 1 UP naruseny.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Plochy fesené Zménou &. 1 UP jsou pievazné umistény v zastavéném tizemi nebo v dfive
vymezenych zastavitelnych plochach, ptipadné v ndvaznosti na zastavéné uzemi.
V nezastavéném uzemi jsou vymezovany plochy zmén v krajin€. K naruseni nezastavéného

uzemi nedochazi.

2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

ukol

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP OleSna

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,

kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Stav uzemi byl zjistén pfi zpracovani UP Olesna, Zména €. |
UP ve svém odtivodnéni aktualizuje stav zemi zjistény pii
tvorbé platného UP.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi,

Zména ¢. 1 UP koncepci stanovenou v UP neméni, pouze na
ni navazuje a rozviji.

¢) proveérovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Zména €. 1 UP provétila pozadované zaméry v uzemi, které
vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu veiejnych zajmi
(limity vyuziti izemi, ochrana ZPF) a k moZnostem napojeni
na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Vsechny
zaméry uvedené ve schvileném Obsahu Zmény ¢&. 1 UP
jakozto urcené k provéieni, byly zapracovany, dale byly
doplnény dalsi upravy vyplyvajici z probéhlych zmén

v uzemi a v ndvaznosti na né.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi,

Zména ¢. 1 UP neméni zékladni koncepci, ktera byla feSena
v kap. 6 Textové ¢asti I. UP Olesna — Podminky ploch

s rozdilnym zptisobem vyuziti, pouze upravuje a
zpiehlediiuje usporadani textu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén
v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani

Podminky pro provedeni zmén jsou stanoveny ve vyrokové
Casti UP a upresnény jsou Zmeénou ¢. 1 UP.
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ukol

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Olesna

staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho izemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Etapizace neni navrzena.

g) vytvaiet v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkd, a to predevsim
prirodé blizkym zptsobem,

V izemi neni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
aktualni. Zaplavové uzemi se zde neuplatiuje.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
disledkt ndhlych hospodafiskych zmén,

Tato tematika neni Zménou ¢. 1 UP feSena.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Bylo provedeno ve stavajicim UP, neni pfedmétem Zmény
¢. 1 UP.

J) provétovat a vytvaiet v uzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedktl z vetejnych
rozpoctli na zmény v Gzemi,

Plochy navrzené Zménou ¢. 1 UP se nachéazeji v zastavéném
uzemi nebo v navaznosti na né s cilem minimalizovat
néaklady na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Pozadavky CO jsou feSeny v platném UP, Zménou ¢. 1 UP
se neméni.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zdsahy do Gzemi,

Zmeénou €. 1 UP nebyly vymezeny plochy pro sanace a
asanace.

m) vytvaiet podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich pravnich predpist ped negativnimi
vlivy zdmérti na izemi a navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

Pro Zménu ¢. 1 UP nebylo pozadovéano zpracovani
Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 1 UP na Zivotni prosttedi a
Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 1 UP na prvky systému Natura
2000, kompenzacni opatieni proto nejsou vymezena.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdrojt,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

0) uplatiovat poznatky zejména z oborli
architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Tyto oblasti byly Zménou ¢. 1 UP zohlednény.

2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho

provadécich predpisii

Bude doplnéno po verejném projednani.

2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a
se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno po verejném projednani.

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii

vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Ze stanoviska Krajského tfadu Stiedoeského kraje k navrhu Zadani Zmény &. 1 UP
Olesnd ze dne 12. 7. 2021, ¢.j. 073259/2021/KUSK vyplyvé na zaklad¢ kritérii uvedenych
v ptiloze ¢. 8 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen zdkon), dle zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. 2, Ze Zménu €.
1 izemniho pldnu Ole$né neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Odiivodneni stanoviska: Ptedmétem zmény UP je vymezeni rozsifeni ploch obcanského
vybaveni a vymezeni plochy pro rybnik. Zménou uzemniho planu se vyznamn¢ nezméni
zakladni koncepce rozvoje obce. Navrh obsahu zmény uzemniho planu je feSen invariantné.
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Ptislusny ufad neshledal zddnou z charakteristik vlivli zmény koncepce na zivotni prostiedi a
vefejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného tzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost,
dobu trvani, Cetnost vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu vlivl, dileZitost a
zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zakona. Zavaznost a rozsah vlivl Ize vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako
vyznamné. Rizika pro zivotni prostiedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
vyznamna. V podkladech pro potfizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety se
zvlastnimi ptirodnimi charakteristikami uzemi nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni
povahu vlivli provedeni zmény koncepce lIze vyloucit.

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze €. 8 zdkona, ktera mohou byt
navrhovanym obsahem zmény dotcena, pfislusny urad dospél k zavéru, ze zménu koncepce
neni nutné posuzovat podle zakona. Ostatni kritéria uvedend v ptiloze €. 8 zdkona nejsou
vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény relevantni.

Krajsky urad Stfedoceského kraje jako organ ochrany piirody ve stejném stanovisku
vylou¢il vyznamny vliv navrhu na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti systému NATURA 2000 podle § 451 zakona €.
114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, v platném znéni.

Oduivodnéni stanoviska: V feSeném tizemi ani v jeho bliz§im okoli se v plisobnosti
Krajského tfadu nenachazi zddna evropsky vyznamna lokalita (EVL) nebo ptaci oblast, ktera
by mohla byt koncepci vyznamné ovlivnéna. Nejblizsi lokalitou soustavy Natura 2000 je EVL
Svata Dobrotiva (kod lokality CZ0213631), vzdalena cca 2 km, kde pfedmétem ochrany je
netopyr velky (Myotis myotis). Vzhledem k charakteru koncepce, umisténi feSenych ploch
viici EVL, pouze lokalnimu dosahu pfedpokladanych vlivli koncepce a povaze predmétu
ochrany nelze ocekavat vyznamny vliv.

Z toho diivodu nebylo nutno vyhodnocovat vlivy Zmény &. 1 UP na udrZitelny rozvoj
tzemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Viz kap. B.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zavazinych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Viz kap. C.

E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENT{
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Vymezeni zastavéného tizemi se méni k datu 15. 8. 2022. Pfi vymezovani aktualizace
hranice zastavéného tizemi se vychdzelo z aktualni podkladové katastralni mapy.

Hranice ZU se rozsituje v péti lokalitach; a to na zéklad& nové realizované zastavby, déle
v n¢kolika mensich usecich se upfesiiuje s ohledem na zmény podkladové katastralni mapy.
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2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ JEHO HODNOT
2.1. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Beze zmény, nedoslo k vyznamnym zméndm podminek, za nichz byl tzemni plan vydan.

2.2. Ochrana hodnot uzemi a limity vyuziti uizemi
Ochrana hodnot a limity vyuziti izemi jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B1. Koordinacni
vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot uzemi

Ve spravnim Gzemi se nachazi iIzemi nemovité kulturni pamatky:

C. Nazev popis umisténi | p.C.
14543/2-369 | venkovsky | Pfizemni roubena stavba z pocatku 19. stoleti. e.c. 1 24,25,27
dim
17386/2-370 | kaplicka | Venkovska kaple z ptelomu 18. a 19. stoleti s kiizem |— 7, 8 (pozemek
s kfizem |zroku 1841. bez ochrany)
23972/2-367 | venkovska | Areél s roubenym domem z konce 18. stoleti se ¢.p. 8 42/3 cast, 42/4
usedlost | zdénymi chlévy a nékolika transferovanymi objekty. cast, 45/1, 45/2
pouze pozemek
34508/2- kolna Drobn4 stavba s ramovou bednénou konstrukei ¢.p. 8 42/3 cast
4198 z pocatku 19. stoleti, pivodné pochézejici z Kiesina
(okres Piibram).
30139/2-368 | venkovska | Mimotadné hodnotna usedlost, s téméf intaktné ¢p. 12 |28,29,30
usedlost | dochovanym roubenym stavenim podbrdského typu
z konce 18. stoleti a s ojedinéle dochovanym
vyménkarskym stavenim z prelomu 18. a 19. stoleti.
18988/2- stodola, Usedlost s hodnotnym souborem roubenych ¢.p.37 |101,103
3363 kolna a hospodarskych staveb z konce 18. stoleti. (pozemky bez
sypka ochrany)

Zamysli-li vlastnik kulturni pamatky provést udrzbu, opravu, rekonstrukei, restaurovani
nebo jinou Upravu kulturni pamatky nebo jejiho prostiedi, je povinen si pfedem vyzadat
zavazné stanovisko obecniho uradu obce s rozsitenou ptisobnosti (§ 14, odst. 1,
zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpisit).

Vesnickd pamatkova zéna OleSna

Vyznam: Ves stfedovékého zaloZeni s tradi¢ni urbanistickou a hmotovou skladbou.
Zastavba usedlosti paprscité soustiedénych kolem ¢tvercové navsi na uzkych hlubokych
parcelach je jednostrannd, uzaviena fadou stodol. Dochovan soubor hodnotnych roubenych
staveb.

Vyhlaseno: vyhlaS8kou MK ¢. 249/1995 Sb. ze dne 22.9.1995 o prohldseni uzemi
historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony.

Rozsah: Zahrnuje historické jadro obce.

V k.u. Ole$né se nachdzi izemi s archeologickymi nalezy:

Poi.C.SAS Nazev UAN Kategorie UAN
12-34-13/2 Olesna - stfedovéké a novoveké jadro obee 1
12-34-18/2 Kralovka 11
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Vale¢né hroby
* CZE2108-2932 — pomnik obétem obou svétovych valek ve tvaru stupnovitych kvadri,
na vrcholu s plastikou ¢eského Iva. Pomnik je osazen deskou se jmény padlych.

Ostatni pamatkové nechranéné objekty
Jsou uvedeny ve vyrokové ¢asti UP (kap. 2.2.1.); Zménou €. 1 UP byly doplnény dalsi
objekty (kfize, pamatniky, ndsep) a vyznaceny v Hlavnim a Koordina¢nim vykrese.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Na tizemi obce se nachazeji vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — vodni toky,
nivy toki a lesy. Vodni toky zahrnuji rovnéz obcasné (neevidované) vodotece.

Pti zdméru zasahu do uzemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat zavazné stanovisko
organu ochrany piirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové upravy, zmény kultury
pozemki, odvodiiovani pozemkd, Gpravy vodnich tokli a nadrzi, tézba nerosta.

Pamatné stromy

Lipy u kaplicky: 4 lipy na ndvsi na p.p.€. 8, vysazeny v roce 1848 na pocest zruseni
roboty, jako symbol ceské statnosti. Ochranné pasmo vyhlasené — cely pozemek €. 8.
Vyhlaseny 19.05.2008 rozhodnutim M&U Hofovice.

Ochrana lesniho ptidniho fondu
Lesy jsou chranény ze zakona jako vyznamné krajinné prvky a maji stanoveno ochranné
pasmo 50 m od okraje.

V tizemi se neuplatiiuji narodni parky, CHKO, ptirodni parky, maloploina ZCHU ani
prvky systému Natura 2000.

Ochrana vod

V tizemi se uplatiiuji hodnoty:

* potok Milina (pravostranny pfitok Holoubkovského potoka), protékajici obci,
s n€kolika drobnymi bezejmennymi ptitoky,

* bezejmenny pravostranny ptitok Holoubkovského potoka z lokality Kralovka na
jihozapadni stran¢ uzemi,

* obCasny bezejmenny levostranny ptitok Jalového potoka na vychodni strané tizemi,

* Rohlovsky potok na severovychodnim okraji katastru,

* vodni plochy — nadrz na potoce Milina v obci, rybniky Pod Milinou a U §toly jizné od
obce, rybnik na ob¢asném ptitoku Jalového potoka.

2.2.3. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura ma tato ochranna pasma:
* ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu

Poznamky:
1) § 30 a 32 zékona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

Technicka infrastruktura ma tato ochrannd pasma:

* ochranné pasmo vodovodnich fada 1,5 m do DN 500 v&etng "

* ochranné pasmo vodovodnich fada 2,5 m nad DN 500 "

* ochranné pasmo vrchniho vedeni VVN 110 kV 12 (15) m od krajniho vodige

* ochranné pasmo vrchniho vedeni VN 22 kV 7 (10) m od krajniho vodige ?

* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7 (20, 30) m od krajniho vodice *
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* ochranné pasmo kabelového vedeni VN lm?
* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 0,5m?
* ochranné pasmo vysilace Hromovka 200 m

Platny UP vymezil navrh o.p. navrzené COV.

Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakoni (zdkon o vodovodech a kanalizacich)

2) §§ 46 a 68 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky zakon)

3) § 102 zakona €. 127/2005 Sb. — zakon o elektronickych komunikacich a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich)

2.2.4. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich toku

Vyplyva ze zakona o vodach. Je tfeba umoznit péci o koryta evidovanych vodnich tokd,
ktera se realizuje formou zachovani nezastavéného tizemi podél toku, tj. opravnéni pri
spravé toku (téz ,,manipula¢ni pAsmo*‘) — vymezeni prostoru podél vodnich tok pro udrzbu
6 m od biehové cary u drobnych vodnich tokt (§ 49, zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodni zékon).

Pokud bude spréavce vodniho toku pti vykonu spravy vodniho toku pozadovat pro
nezbytny pfistup k vodnimu toku uzivani pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, pak
po predchozim projednéni s vlastniky pozemkli mize jejich pozemk uzivat (viz § 49 zdkona
¢. 254/2001 Sb. o vodach).

Ochrana vodnich zdroja

« PHO I° a II° — vodni zdroj Komarov II. (stavba vrt KZ1), vydal ONV Berou, 30. 9.
1980 pod ¢.j. Vod 979/1980-235-Ba; potvrzeni o.p. 20. 2. 2017

« PHO I° a II° — vodni zdroj Cheznovice (jimaci studna S1, S2), vydal OkU Rokycany
dne 1. 9. 1995 pod &.j. ZP 104/95; potvrzeni o.p. 17. 3. 2016

Chranéna oblast prirozené akumulace vod
Resenym uzemim prochazi hranice chranéné oblasti ptirozené akumulace vod
(CHOPAV) Brdy.

V izemi se neuplatiiuji zaplavova tizemi toki.
V uzemi se ne neuplatiiuje ohroZeni pod vodnim dilem.
Celé izemi je vymezeno jako zranitelna oblast.

2.2.5. Ochrana nerostnych surovin, vlivy téZby

Nerostné suroviny
Do spravniho Gizemi obce nezasahuji zddné dobyvaci prostory, chranéna loziskova tzemi
ani loziska vyhrazenych a nevyhrazenych nerostt.

Poddolovana uzemi
V izemi se nachézeji poddolovand tizemi:

¢, Nazev Surovina Rozsah Stari tézby
1421 | Tén¢ 1 zelezné rudy plosné do 19. stol.
1357 | Cheznovice — jih zelezné rudy plosné do 19. stol.
1397 | Olesna u Hotovic 1 — Hieben zelezné rudy plosné do 19. stol.
1379 | Olesna u Hotovic 2 — Adolf zelezné rudy bodové do 19. stol.
1394 | Olesna u Hotovic 3 — Milina zelezné rudy plosné do 19. stol.
5535 | Olesna u Hotovic 4 zelezné rudy bodové neznamé
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¢ Nazev Surovina Rozsah Stari tézby

5536 | Olesna u Hotovic 5 zelezné rudy bodové neznamé

5541 | Olesna u Hofovic 6 zelezné rudy bodové neznamé

V tizemi se uplatiiuji hlavni diIni dila. V iizemi se neuplatiiuji svahové nestability.

2.2.6. Hygienicka ochranna pasma

Péasmo hygienické ochrany bylo posouzeno a navrzeno pod ¢islem jednacim 3261c-41/H
11/90-91 Okresni hygienickou stanici v Beroun¢, vyhlaseno bylo 25. 4. 1991 oborem vystavby
pod ¢€.j. 503/91. PHO ma tvar elipsoidu o poloméru 210 m, ktery je zplostény smérem
k bytovkam na 155 m. V soucasné dob¢ se v arealu zivoc¢isna vyroba neprovozuje a obnova
zivoCi$né vyroby se nenavrhuje.

2.2.7. Ochrana zvlaStnich zajmi v Gzemi

Celé spravni uzemi se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zatizeni
MO a ve vzdusném prostoru MO.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.
Ukolem Zmény ¢. 1 UP Olesna je zména zatazeni vybranych jednotlivych pozemk do
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to stabilizovanych ploch a ploch zastavitelnych.

Zména rozsahu reSeného tizemi, dopInéni ploch stabilizovanych:
Doplnéni uzemi obce v disledku zmény katastralni hranice — viz kap. (E.)5.1.

Zmény ploch stabilizovanych:

« zmény v uzemi, ke kterym doslo od doby vydani UP Olesna, zvI4sté zastavéni
zastavitelnych ploch,

* Uprava vymezeni hranic ploch v disledku zmény podkladové katastralni mapy — Zména
&. 1 UP upfestiuje vybrané hranice ploch tak, aby odpovidaly hranicim pozemki,

* opravy drobnych vécnych neptesnosti s ohledem na stavajici zptisob vyuziti, druh
pozemku dle KN apod.

Stabilizované plochy v zastavéném tzemi jsou vymezeny v rozsahu ploch:
* Bydleni vesnické (BV)

* Vetejna prostranstvi (VP, VPz)

* Smisené obytné plochy (SBz)

* Technickad infrastruktura (TT)

» Zemedé@lské plochy — zahrady (ZZ7)

» Zemé&délské plochy — trvalé travni porosty (ZT)

Dile se vymezuie stabilizovana urbanizovana plocha mimo ZU
* Rekreace hromadna (RH)

Tyto zmény byly zapracovany na zéklad¢ terénniho prizkumu a srovnanim s katastralni
mapou a databazi SPI.
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3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Tato kapitola je nové doplnéna z formélnich diivodl na zakladé zakonného pozadavku
upravy obsahu a struktury izemniho planu (pfemisténa z kap. 2. a aktualizovana).
Zaroven se ze stejného divodu rusi kap. diive 3.2. Plochy stabilizované.

Nové se vymezuji plochy:

* Verejna prostranstvi — zeleil (VZ, VZz), a to z divodu ochrany sidelni vefejné pristupné
zelen¢. Zahrnuji pouze stabilizované plochy v zastavéném tzemi.

» Obcanské vybaveni jiné (OX), a to z diitvodu vymezeni specifické plochy pro chov
hospodaiskych a exotickych zvirat v malych chovnych skupindch (zookoutek). Zahrnuji
pouze jednu zastavitelnou plochu.

Méni se nazev plochy:

* Plochy diive nazvané ,,.SmiSend vyroba (VS)“ se noveé oznacuji ,,SmiSené vyrobni
plochy (VS)*, aby nazev lépe odpovidal § 12 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.

* Plochy diive nazvané ,,.SmiSend obytné tizemi (SB)* se nové oznacuji ,,SmiSené obytné
plochy (SB)*, aby nazev Iépe odpovidal § 8 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Upravuji se tyto drive vymezené zastavitelné plochy:

oznaceni | nové vyuziti | ptivodni vyuziti plochy p-p-¢. vymeéra | zastavéné
plochy (m?) uzemi

BV 1- |bydleni VP 2 vetejné prostranstvi (¢ast) Casti 835/7, 835/8, 384 ano

roz§ifeni | vesnické 654/22

BV 6- |bydleni VP 4 vetejné prostranstvi (¢ast) Casti 703/59, 703/58 70 ne

roz§ifeni | vesnické

* BV 1-rozSifeni — bydleni vesnické, uprava diive vymezené zastavitelné plochy
v zastavéném Uzemi. Po zméné podkladové katastralni mapy po digitalizaci neodpovida
hranice plochy hranici pozemku. Vyznamna ¢ast plochy BV 1 je jiz zastavéna, jedna se o
zbytkové ¢asti (proluky v zastavbg), zbylé casti plochy BV 1 se ztotoziuji s volnymi
parcelami. Rozsifeni se provadi na ukor diive vymezené zastavitelné plochy VP 2 pro veiejné
prostranstvi.

* BV 6-rozsifeni — bydleni vesnické, uprava diive vymezené zastavitelné plochy. Po
zruSeni diive navrzené plochy vefejného prostranstvi VP 4 pro umisténi komunikace KM 6 se
hranice plochy BV 6 ztotoziluje s hranici pozemku na tkor ¢asti byv. plochy VP 4. Formalni
uprava hranice plochy.

Nové se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

ozna- | nové vyuziti puvodni vyuziti plochy p-p.C. vymeéra | zastavéné

Ceni | plochy (m?) uzemi

OX 1 | obCanské BV 5 bydleni vesnické (zastavitelna), | 500/32 ¢ast, 467/1 Cast, | 6156 ne
vybaveni jiné SN 3 smiSena nezastavéného Gzemi 467/2 cast, 548/9 cast,

(zména v krajin¢), ZT zemédélské 502/24 cast
plochy — louky (stabilizovana)

771 |zemédélské SN 3 smiSena nezastavéného tzemi 500/32 cast, 467/1 cast, | 671 ne
plochy — zahrady | (zména v krajin€), ZT zemédélské 467/2 cast, 548/9 cast,
plochy — louky (stabilizovana) 467/3, 468
VZ 1 |vefejna prostran- | VP 2 vefejné prostranstvi 654/5 559 ne
stvi — zelen
TI2 |technicka ZT zemedélské plochy — louky 837/1 cast 2405 ne
infrastruktura (stabilizovana)
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* OX 1 obc¢anské vybaventi jiné, ZZ 1 zemedélské plochy — zahrady

Nové vymezena zastavitelnd plocha, specificka plocha pro chov hospodéiskych a
exotickych zvitat v malych chovnych skupindch (zookoutek, tzv. Zviratkov). Plocha se
vymezuje na misto diive vymezené zastavitelné plochy pro BV 5 bydleni vesnické a ¢asti
nezastavéného uzemi, a to v rozsahu soucasného vyuzivani izemi (plocha smiSena
nezastavéného uzemi SN 3), kde byly stavby umistény v rozporu s izemnim planem.

Zména &. 1 UP posoudila moznost zmény tzemi na ob&anské vybaveni specifického

druhu: plocha je umisténa na okraji zastavby s ndvaznosti na ZPF a s dobrym dopravnim
ptistupem, a proto vymezuje aredl v rozsahu stavajiciho vyuziti, s vyloucenim ploch
zasazenych limity vyuziti izemi:

- Areédlem prochdzi smérem jih-sever vodni tok Milina. Pfi umistovani staveb bude
respektovana Sife pasma pro spravu toku, tj. 6 m od biehové hrany toku.

- Uzemim prochézi po tomto vodnim toku lokalni biokoridor, ktery byl zménou UP
nepatrné zizen — ztotoznén s pAsmem pro spravu toku. V tomto tizemi se vymezuje
navrhova plochy pro zahradu ZZ 1.

- Uzemim prochézi druhy, bezejmenny vodni tok smér zapad-vychod, ktery se do
vodniho toku Milina vléva. Pasmo pfi spravé toku zde nebylo dodrzeno, celd fada
staveb je umisténa bliZze nez 6 m od bfehov¢ hrany.

- Uzemim prochézi vedeni VN, fada stavajicich staveb je umisténa v tomto o.p.

Pfi umistovani novych staveb, pti pfestavbach a pii dodatecném povolovani stavajicich
staveb bude respektovana plocha pro lokalni biokoridor, pasmo pro spravu toku a ochranné
pasmo vedeni VN.

* VZ 1 vetejna prostranstvi — zelen

Jedna se o zbylou &ast diive navrzené plochy VP 1, vymezenou v platném UP pro
vefejné prostranstvi, vyznamna ¢ast plochy VP 1 jiz byla realizovana. Zménou &. 1 UP se
rozdé€luji plochy vetejnych prostranstvi do dvou kategorii, v plochach typu VP se ponechavaji
zpevnéné plochy (vcetné ploch pro dopravu) a do zvlastni kategorie se vymezuji plochy pro
vefejnou zeleni. Vzhledem k priichodu toku Milina po vychodnim okraji pozemku ve sméru
jih-sever se zde uplatiiuji limity vyuziti Gzemi:

- Pfi umist'ovani staveb musi byt respektovana Sife pasma pro spravu toku, tj. 6 m od

btehové hrany toku.
- Uzemim prochazi po vodnim toku lokalni biokoridor.

S ohledem na tyto skutecnosti a na to, Ze vymezena ¢ast pozemku je jiz nyni uréena pro
vefejné prostranstvi, se zde toto vetejné prostranstvi ponechava, pouze se upiesiiuje vyuziti
pro vetejnou zeleni. Stavajici pasy vetejné zelené podél toku Milina a podél télesa byv.
zeleznice se tak propoji.

* TI 2 technicka infrastruktura

Plocha vymezena pro legalizaci stavajiciho vyuziti — manipula¢ni plocha pro skladovani
bioodpadu obce. Plocha je vymezena v lokalité, ktera je pro tuto funkci neoficialné
vyuzivana, nachdzi se v blizkosti sidla, ale ne v ptimé navaznosti s hygienickych diivoda,
s obsluhou ze stavajici ucelové komunikace.

Nové se vymezuji tyto plochy prestavby:

oznaceni | nové vyuziti | ptivodni vyuziti plochy p-p-¢. vymeéra | zastavéné
plochy (m?) uzemi

ov1i obcanské OS obcanské vybaveni — sport 689/1 cast 1474 ano
vybaveni (stabilizovana)
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* OV 1 obc¢anské vybaveni:

Plocha se vymezuje na misto diive vymezené stabilizované plochy OS, jedna se o
soucast aredlu hiisté v majetku obce. Obec mad zdmér na okrajové ¢asti plochy vybudovat
stavbu obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (napf. novou poZarni zbrojnici
prestavbou stavajici stavby).

Rusi se diive vymezené zastavitelné plochy:

* BV 5 bydleni vesnické — plocha se rusi a nahrazuje se plochami OX 1 a ZZ 1.

* RH 1 vefejna prostranstvi — plocha je jiz realizovana jakoZto plocha pasivni denni
rekreace na volném prostranstvi u rybniku, méni se na plochu stabilizovanou RH.

* VP 1 vefejna prostranstvi — plocha je jiz realizovéna jakoZzto plocha vefejné zelené,
méni se na plochu stabilizovanou VZ.

* VP 4 vefejna prostranstvi — plocha se rusi pro nemoznost zajisténi propojeni pozemku
komunikaci a navraci se do nezastavéného Gzemi.

ZmenSuji se dfive vymezené zastavitelné plochy:

* BV 1 bydleni vesnické — vyznamna ¢ast plochy je jiz zastavéna, méni se na plochy
stabilizované BV a VP.

* BV 7 bydleni vesnické — ¢ast plochy je jiz zastavéna, méni se na plochy stabilizované
BV a VP.

* VP 2 vefejna prostranstvi — ¢ast plochy je jiz zastavéna, méni se na plochy
stabilizované VP, VZ a TI, zbyla ¢ast se upfesiiuje na plochu vetejného prostranstvi —
zelené¢ VZ 1. Po upiesnéni do katastralni mapy se okrajové ¢asti v zastavéném tizemi
zatazuji do ploch BV stabilizovanych a BV 1 (zbylé dosud nezastavéné parcely
v lokalité provedené nové vystavby).

ﬁprava textace

Upravuje se text vyroku kapitoly 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
ktera nove obsahuje pouze vycet a charakteristiku téchto ploch. Podminky vyuziti
jednotlivych ploch se na zakladé pozadavku tpravy obsahu a struktury UP piesouvaji do kap.
6.3. (zastavitelné plochy BV a TI). U ploch VP jsou podminky nadbyte¢né a proto se rusi
(plochy nejsou v rozporu s ochrannymi pasmy).

Charakteristiky plochy BV 5, RH 1, VP 1, VP 4 se rusi (realizovany nebo zruseny),
charakteristiky ploch OV 1, OX 1, VZ 1 a ZZ 1 se dopliuji.

3.4. Systém sidelni zelené

Jedna se o nove doplnénou kapitolu z divodu pozadavku tpravy obsahu a struktury
uzemniho planu; ve stavajicim UP dosud nebyla uvedena.

Systém vetejné sidelni zelené je zalozen na nékolika rozsahlejSich lokalitach, které jsou
nové vymezeny Zménou ¢. 1 UP jako stabilizované plochy Vefejna prostranstvi — zelen (VZ),
oddéleny z ploch typu VP.

Zménou ¢&. 1 UP se méni zbyla ¢ast diive vymezené plochy vefejného prostranstvi VP 2
na plochu vetejného prostranstvi — zelen¢ VZ 1. Dalsi nové plochy vetejné zelené se
nevymezuji.

Soukromé sidelni zeleii se doplituje o plochu ZZ 1 pro zahradu, jedna se o Cast arealu
Zviratkov, dotcend prichodem lokalniho biokoridoru.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovdani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.

Silniéni komunikace
Beze zmény.

Mistni komunikace

Je navrzeno nekolik novych stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi, které
reprezentuji stdvajici mistni nebo vefejné pristupné ucelové komunikace v zastavéném uzemi.
Jedna se z ¢asti o nové realizované komunikace v plochach BV 1 a BV 7 a dale tfi méné
vyznamné komunikace v centralni ¢asti vedouci radidln¢ z navsi do krajiny.

Rusi se drive navrzené komunikace:

» komunikace KM 1 v ¢asti plochy diive VP 1, komunikace byla realizovéana v odli§né
trase v ramci ploch BV 1 a pas kolem potoka se vymezuje jako plocha vetejné zelené,

* komunikace KM 2 v ¢asti plochy diive VP 2, komunikace byla realizovéna,

* komunikace KM 6 v plose dfive VP 4, o tento Usek se prodluzuje diive navrzena
ucelova komunikace KU 1; divodem slozité majetkové uspofadani pozemk, které
neumoziuje pokracovani mistni komunikace po obecnich pozemcich.

Ostatni diive navrzené mistni komunikace zlstavaji beze zmény.
Dopravni obsluha navrzenych zastavitelnych ploch se predpoklada ze stavajicich
komunikaci.

Dopravni plochy

* Rusi se plocha AN 1 pro autobusové nadrazi, plocha byla obci pro tuto funkci
provétovana, velikost plochy vSak nebyla dostate¢na, od zdméru se ustupuje. V plose vznikl
chodnik a plocha upravené zelené.

* Rusi se plocha PA 1 pro parkovisté v rdmci arealu htist€, zamér neni aktudlni a plochy
pro odstavovani vozidel je mozné umistit v rdmci ploch pro obc¢anské vybaveni i bez ploSného
vymezeni.

* Diive vymezena plocha pro parkovisté u restaurace PA 2 se neméni, pouze bude v tisku
doplnéno v dokumentaci Uplného znéni UP po Zméné &. 1 UP ve vykrese A2. Hlavni vykres.

Utelové komunikace

* Dfive navrzené komunikace KU 10 (v lokalité U kiizku) a navazujici KU 12 (do
ZajeCova) se méni na stabilizované, protoZze jiz byly realizovany (ale nejsou dosud zapsany do
katastru nemovitosti).

* Vymezuje se navrh nové tcelové komunikace KU 16 od obce kolem plochy TI 2 pro
bioodpad pies p.p.¢. 837/1 k.u. Olesnad u Hotovic k lesu Capalka.

* Dfive navrzena ucelova komunikace KU 1 se prodluzuje o usek diive vymezeny jako
KM 6.

Cyklotrasy
* Dopliuje se zékres stavajici cyklotrasy €. 2153 na silnici ¢. 11I/11719.
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Reseni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykrese &. A3a. Koncepce vefejné
infrastruktury — dopravni infrastruktura.

Ve vykrese €. B1. Koordina¢ni vykres byly doplnény stdvajici a dfive navrzené mistni a
ucelové komunikace jako informativni jev, liniovy ptekryvny prvek.

4.2. Technicka infrastruktura

Vodni plochy a toky

Aktualizuje se zékres stavajicich vodnich ploch po realizaci.

Nove se vymezuje plocha VH 2 pro novou vodni plochu.

Rusi se diive navrzené ruSeni zatrubnéni toku jizn€ od obce. V lokalité jiz doslo
k realizaci nové vodni nadrze, tok zGstal i po zménén feSeni zatrubnén.

Zasobovani pitnou vodou

Zakladni koncepce zdsobovani pitnou vodou se neméni.

Dopliiuje se zakres stavajicich uli¢nich fadi dle UAP ORP Hofovice.

Upfesiiuje se zakres stavajicitho vodojemu.

Doplituje se zakres nove realizovanych vrtl a zatezi pro jimani pitné vody na p.p.c.
692/20, 692/21 k.0. Olesna u Hofovic (zalozni vodni zdroje).

Rusi se zakres stavajicich studen v sidle.

Likvidace odpadnich vod

Zakladni koncepce likvidace odpadnich vod se neméni. Obec ma stavajici jednotnou
kanalizaci, v nové zastavbé je likvidace odpadnich vod feSena domovnimi COV. Do
budoucna se poé&ita se zakon¢enim kanalizace v obecni COV, ktera dosud neni realizovana.
Plocha pro COV je navrzena v platném UP (plocha TI 1) a Zménou &. 1 UP se neméni.

Zasobovani teplem
Beze zmény.

Zasobovani elektrickou energii

Zéakladni koncepce zdsobovani elektrickou energii se neméni.

Od doby vydani UP doslo k realizaci diive navrzené trafostanice TS IN a pifvodniho
vrchniho vedeni (v odli$né trase), zakres se aktualizuje.

Elektronické komunikace
Doplituje se zakres stavajicich komunikacnich vedeni a RR tras.
Do uzemi zasahuje ochranné pasmo RR trasy (limit vyuziti izemi).

Nakladani s odpady

Zménou ¢&. 1 UP se vymezuje plocha technické infrastruktury pro nakladani s odpady
TI 2 jako plocha uréena pro skladovani bioodpadu (zeleii z vefejnych prostranstvi), fizena
obci. Nepredpoklada se umisténi budov. Lokalita je pro tuto funkci vyuZzivana jiz nyni.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.

Zménou ¢&. 1 UP se vymezuje plocha OV 1 na pozemku obce (&ast arealu hiti§té) — plocha
je vymezena pro mozné umisténi obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
v Siroké Skale vyuziti.

Plocha OX 1 nema charakter vefejné infrastruktury.
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4.4. Verejna prostranstvi

Systém vetejnych prostranstvi zlistava prevazné beze zmény, pouze se z ploch Vetejna
prostranstvi (VP) vy€lenuji plochy Vefejna prostranstvi — zeleni (VZ), a to prevazné jako
plochy stabilizované; zahrnuji také plochu VZ 1, dfive ¢ast VP 2.

Dftive navrZena vetejna prostranstvi VP 1 a ¢ast VP 2 se méni na stabilizované plochy.

Dftive navrzena vetejna prostranstvi VP 4 pro umisténi mistni komunikace KM 6 se rusi
pro nepruchodnost Gzemi (pozemky obecnich komunikaci na sebe nenavazuji).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny zlstava beze zmény.

Zména rozsahu feSeného tizemi, dopInéni ploch stabilizovanych:

Na severozapadnim okraji spravniho izemi doslo od doby vydani UP ke zméné
katastralni hranice s k.i. Cheznovice v ramci KPU Cheznovice; Zménou ¢. 1 UP jsou
vyfazeny z grafické ¢asti ty ¢asti uzemi, které jiz nejsou soucasti spravniho uzemi obce
Olesnd u Hofovic. Tato zména neni provedena jako zména vyuziti, ale pfimo vypusténim
uzemi, které neni soucasti k.u. Olesna u Hotovic (1zemni plan Ole$né na nich ptestal platit
z moci ufedni).

Naopak doplnény ty ¢asti izemi, které jsou noveé soucasti spravniho izemi obce Olesna;
zde se dopliuji plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle stavajiciho vyuziti a trasy lokélnich
biokoridori.

Zmény ploch stabilizovanych:

« zmény v Gizemi, ke kterym dolo od doby vydani UP Ole$na;

* Uprava vymezeni hranic ploch v disledku zmény podkladové katastralni mapy — Zména
&. 1 UP upfestiuje vybrané hranice ploch tak, aby odpovidaly hranicim pozemki,

* opravy drobnych vécnych neptesnosti s ohledem na stavajici zptisob vyuziti, druh
pozemku dle KN apod.

Stabilizované plochy v nezastavéném tizemi jsou vymezeny v rozsahu ploch:
* Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DS)

» Zemedé@lské plochy — zahrady (ZZ7)

* Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

» Zemédelské plochy — orna ptida (ZO)

» Zemé&dé@lské plochy — trvalé travni porosty (ZT)

* Lesni plochy (LE)

* Ptirodni plochy (PP)

» SmiSené plochy nezastavéného uzemi (SN)

Tyto zmény byly zapracovany na zékladé terénniho prizkumu, srovnadnim s katastralni
mapou, databazi SPI a dale na zaklad€ podnéthi obce.

Ptirodni plochy: Byla rozsitena plocha ptirodni stabilizovana na zbylych castech p.p.c.
506/9, 506/7, 506/8, 506/11, 506/13, 506/1, 506/16, 506/17, 506/15, 506/19, 506/20 k.q.
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Olesna u Hotovic, protoze se jedna o ¢ast lokalniho biocentra LBK 15. Plochy byla piivodné
soucasti navrzené plochy smisené nezastavéného uzemi SN 4.

Vodni a vodohospodéiské plochy: Z podnétu obce byl aktualizovan zakres stavajicich
vodnich ploch o 5 tlni jizn€ od obce.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Tato kapitola je nové doplnéna z formélnich diivodl na zakladé zakonného pozadavku
upravy obsahu a struktury izemniho planu (pfemisténa z kap. 2. a aktualizovana).

Méni se nazev plochy:

* Plochy dfive nazvané ,,.Smisené nezastavéné plochy (SN)*“ se nové oznacuji ,,SmiSené
plochy nezastavéného tizemi (SN)*, aby ndzev 1épe odpovidal § 17 vyhl. 501/2006 Sb.
v platném znéni.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Zakladni koncepce USES ziistava beze zmény.

Zménou & 1 UP dochézi k témto zméndm v fedeni:

* Regiondlni biokoridor RBK 1174 Klesténice — Kafezské rybniky se na vychodnim
okraji své trasy upravuje, a to z diivodu sjednoceni feseni s fesenim dle ZUR SK. Nové neni
RKB veden na k.u. Jivina pfimo, ale se zalomenim ptfes LBC 5 Jivina, ze kterého se tak stava
LBC vlozené. Z divodu nadbyte¢né duplicity se proto rusi stejnosmeérné vedeny LBK, ktery
dosud spojoval RBK a LBC 5.

« Na severozapadnim okraji spravniho izemi obce Ole$na doslo v dusledku KPU
Cheznovice ke zméné¢ vzajemné hranice katastralnich izemi a tim i1 k ziskani tzemi dosud
nepokrytého UP Olesna. Zménou &. 1 UP se zde kromé ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
dopliuji i useky lokalnich biokoridori, a to tak, aby doslo k navazani na LBK dle UP
Cheznovice. Jedna se o prodlouzeni LBK 0-16 (v UP Cheznovice znaéen HOR001-RO140) a
dale propojeni tohoto LBK na LBK vedeny po k.u. Cheznovice podél katastralni hranice
s obci Olesna (v UP Cheznovice zna¢en HOR001-HORO002).

* Pii prichodu LBK 15-16 po toku Milina historickou zastavbou obce se upravuje Sife
LBK tak, aby nezasahoval do stavajici zastavby, protoze funkce USES neni slucitelna se
stavajicimi zastavénymi plochami. Stavajici budovy a oploceni zasahuji do dfive vymezeného
koridoru, stfet neni mozné fesit jinak nez zazenim LBK.

* Pti priichodu LBK 15-16 aredlem Zvitatkov (OX 1) je site LBK vymezena v §itfi pasma
pro spravu toku.

« Zménou &. 1 UP se vymezuje nova plocha zmény v krajin& — vodni plocha na toku
Milina VH 2. V této lokalité je jiz vymezeno lokalni biocentrum LBC 15. Toto LBC se
castecné rozsifuje vychodnim smérem tak, aby nova vodni plocha byla celd uvniti LBC.

5.4. Plochy zmén v krajiné

Vymezuji se nové plochy zmén v krajiné:
* VH 2 Pod Milinou dolni — navrZena vodni plocha pro zadrzovani vody v krajin¢,
v lokalité vytipované obci na zaklad¢ mistnich potieb.

Zvétsuji se diive vymezené plochy zmén v krajiné:
* SN 2 —rozsah diive vymezené plochy se uptesiiuje dle katastralni mapy, zahrnuje
drobné rozsiteni.
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Zmensuji se diive vymezené plochy zmén v krajiné:

* SN 2 plocha smiSena nezastavéného uzemi — ¢ast plochy v jizni ¢asti se rusi a je
nahrazena nové vymezenou plochou zmény v krajin€ pro vodni plochu VH 2;
v severni €asti se rozsah diive vymezené plochy upfesiiuje dle katastralni mapy,
zahrnuje drobné zmenseni.

* SN 3 plocha smiSend nezastavéného uzemi — ¢ast plochy se rusi a je nahrazena nove
vymezenou zastavitelnou plochou OX 1 (Zviratkov).

* SN 4 plocha smiSena nezastavéného uzemi — ¢ast plochy, zasahujici do lokalniho
biocentra LBC 15, je nové zatazena do ploch ptirodnich, a to na zdklad¢é pozadavku §
16 vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Rusi se difve vymezené plochy zmén v krajing:

* VH 1 Pod Milinou — vodni plocha jiz byla realizovéna, ¢ast se méni se na plochu
stabilizovanou a zbyla ¢ast na jiné druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle
skutecného vyuZziti.

5.5. ReSeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Prostupnost krajiny je feSena stavajicimi a dfive navrzenymi uc¢elovymi komunikace.
Zmény v systému uéelovych komunikaci v krajing, navrzené Zménou &. 1 UP, jsou uvedeny
v kap. (E.)4.1.

Protierozni opatieni byla navrzena v platném UP, Zménou ¢. 1 UP se vyznamngji
neméni, pouze dochazi k lokdlnim Gpravam ploch SN 2, SN 3, SN 4 — viz kap. (E.)5.4.

Opatieni pro ochranu pied povodnémi nejsou navrzena, ve spravnim tizemi se
neuplatiiuje zadné zaplavové tzemi.

Dftive navrzena plocha pro pasivni hromadnou rekreaci v krajiné (u rybnika Milina) se
meéni na plochu stabilizovanou, plocha je jiz pro dany tcel vyuzivana.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin se v feSeném uzemi nenavrhuje.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s urcéenim pievaZujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

Zménou dochézi k uptesnéni formulaci diive stanovenych podminek vyuziti izemi.

Ke kap. 6.1. Spole¢na ustanoveni

Kapitola byla komplexné upravena tak, ze:

* v uvodni ¢asti byly doplnény zékladni principy vyplyvajici z ustanoveni kap. 6.1.

« v &asti A) jsou uvedeny podminky pro celé izemi, se ¢lenénim A1) Cinnosti a stavby
nepripustné na celém vuzemi a A2) Definice pojmii.

U bodu Al) se jedné o takova vyuziti uzemi, ktera by mohla narusit charakter izemi a
tim 1 charakter pamatkové zony nebo nezastavéného uzemi.

Definice v bodé A2) byly doplnény pro lepsi budouci aplikaci n¢kterych pojmd.
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* V casti B) Zastavené uzemi a zastavitelné plochy jsou uvedené podminky pro vybrané
¢asti uzemi. Do této kapitoly byly sdruzeny pokyny a principy platné pro zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy jako celek, a to pro vétsi prehlednost a vylouceni pochybnosti tam, kde
nebyly dosud nékteré skutecnosti vyslovné uvedeny, ttebaze byly ziejmé z kontextu.

* Byla doplnéna kap. B1) Umistovani staveb vedlejsich, verejnych prostranstvi, dopravni
a technické infrastruktury a zelené a v podkapitolach kap. 6.3. byly z ptipustného vyuziti
zruseny vycCty staveb a vyuziti uvedenych v této spole¢né ¢asti (véetné doplnéni kiizového
odkazu pro lepsi dohledéni).

Pod bodem a) jsou uvedeny takové zplisoby vyuziti, které je mozné umistit ve vSech
druzich ploch v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach, pokud nejsou v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Pod body b) a c) jsou z kap. 6.3. vy€lenény vedlejsi stavby a takova vyuziti pozemki,
které maji charakter podrobnéjsiho ¢lenéni nez je zplisob vyuziti; tyto stavby byly z textace
podkapitol kap. 6.3. odstranény a premistény do spole¢ného tvodu proto, aby byly rozliSeny
zpusoby vyuziti ploch od staveb v nich umistovanych.

Charakter tizemi, tj. zpisob vyuziti zastavénych stavebnich pozemkil ve smyslu §§ 4 —
19 vyhl. 501/2006 Sb., ktery je dale ¢lenén na zplsob vyuziti hlavni, ptipustny a piipadné
podminéné ptipustny, je urcen stavbou hlavni (§ 2 odst. 9 stavebniho zdkona). Stavby vedlejsi
jsou soucasti plochy nebo pozemku, ale neurcuji charakter izemi, jejich existence je vazana
na stavbu hlavni.

Umist'ovani staveb vedlejSich, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a zelen€ je ustanoveno spolecné a jiz dale v kap. 6.3. uvadény nejsou.

* Byla doplnéna kap. B2) Intenzita vyuziti pozemkii, jedna se o doplnéni definice,
vztazené k jiz dfive ustanovenému procentudlnimu vyuziti u pojmi ,,max. zastavéna plocha
pozemku* a ,,min. plocha zelen¢*, kter¢ se uplatiuji v podkapitolach kap. 6.3.

Do zastavéné plochy se zapocitavaji pouze budovy; ostatni stavby, které nejsou budovou,
se zapocitavaji do ploch zpevnénych. Cilem je ustanovenim ,,zastavéna plocha* regulovat
prostorovou hustotu zastavby (zahusténost), kterd ovliviiuje charakter prostfedi sidla a jeho
obytnou a uzitnou hodnotu. Naopak min. plocha zelené se vymezuje za i¢elem zajisténi
podminek klimatickych (regulace teplot v letnich mésicich, omezeni polétavého prachu,
regulace vlhkosti vzduchu), vodohospodatskych (zasakovani destovych vod) a estetickych.

* Byla doplnéna kap. B3) Struktura a charakter zastavby vyplyvajici z pozadavkil na
obsah a strukturu izemniho planu. Byla doplnéna charakteristika stavajici struktury zastavby
a vymezena pravidla pro novou parcelaci, a to na zdkladé publikace Charakter a struktura
zastavby venkovskych sidel v uizemnich planech (MMR, 10/2017).

http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-
architektury/implementace/tema3/publikace-charakter-a-struktura-venkovskych-sidel-

10-2017.pdf

* Byla doplnéna kapitola pod pism. C) Nezastavené vizemi.

Podminky vyuziti nezastavéného tizemi v kap. C1) Stavby, zarizeni a jina opatieni
v nezastaveném uzemi vychazi z § 18, odst. 5 stavebniho zédkona a zohlediuji ochranu
nezastavéného uzemi. Rozsah ustanoveni dle § 18, odst. 5 stavebniho zdkona neni vyznamné
omezovan, s vyjimkou ploch ptirodnich (PP) a plochy biokoridorti, ve kterych se pozaduje
vylouceni budov a omezeni staveb tak, aby nedochézelo k naruseni pfirodniho prostfedi
lidskou ¢innosti.

Z dtvodu ochrany nezastavéného tizemi (krajinné prostfedi ptirodniho charakteru) se
omezuji plochy pro rekreaci.

* V bod¢ C2) Oploceni v nezastaveném uzemi: Smyslem ustanoveni je zabranit sniZzeni
priichodnosti krajiny.
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* V bod¢ C3) Zmeny druhu pozemkii ZPF: Smyslem ustanoveni je zabranit vzniku
novych potencidlnich lokalit zastavéného izemi v krajin€, oddélenych od stavajicich lokalit, a
tak ochranit volnou krajinu ptfed urbanizaci.

* V bod¢ C4) Zalesnéni: Smyslem ustanoveni je ochrana zastavéného iizemi a
zastavitelnych ploch ptfed hrozicim omezenim vyuziti stdvajicich urbanizovanych ploch, které
by mohlo nastat pfi nasledném zalesnéni v sousedstvi stavajici zastavby. Zaroven se uplatiiuje
ochrana kvalitniho ZPF.

Ke kap. 6.2. Spolecna pravidla ploSného a prostorového usporadani

Byv. kap. 6.2., nov¢ 6.2.1. Pravidla pro uspofadani izemi uvnitt pamatkové zony se
aktualizuje.

Vycet pravidel bylo tfeba posoudit a revidovat s ohledem na znéni § 43, odst. 3) véta
druha stavebniho zakona ve spojeni s Cl. II Pfechodna ustanoveni, bodem 4. zakona ¢&.
350/2012 Sb. (novela stavebniho zakona), ktery pozaduje, aby &asti UP, které nemohou byt
souasti UP (tedy i ustanoveni, ktera nendlezi v podrobnosti UP, ale regula¢nimu planu), byly
pti nejblizsi zmén& UP vypustény. Piicemz je tieba dale uvést, Ze ptivodni UP byl pofizen
v dobg, kdy nebylo jesté mozné potidit UP tzv. ,;s prvky regulaéniho planu*.

Zaroven viak zastupitelstvo obce schvalilo, Ze Zména ¢. 1 UP bude zpracovana a
pofizovéna s prvky regula¢niho planu, a to v tematice typt a sklonl zastfeSeni. Proto byla
podrobna ustanoveni uvedena v kapitole 6.2.1. revidovéna tak, aby ustanoveni nalezici RP
byla provétena a potvrzena, ptip. doplnéna touto zménou, kdezto ustanoveni nalezici az
stavebnimu tizeni (jako materialové provedeni, barevnost, clenéni otvort apod.) byla
vypusténa.

U ploch OVz pro obcanské vybaveni se ustanovuji pravidla méné ptisnd nez pro stavby
obytné tak, aby byla mozné vétsi variabilita staveb vefejné infrastruktury.

Obdobné byla doplnéna ustanoveni pro sklon a typ zastfeSeni v kap. 6.2.2. Pravidla pro
usporadant vizemi mimo pamatkovou zonu, a to z diivodu zachovani historického charakteru
sidla 1 v ndvazném uzemi.

Ke kap. 6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

Opravy plynouci ze zmén legislativy a navazného zprehlednéni:

* U vSech druhil ploch v kap. 6.2. byly provéteny a ptipadné vypustény ¢i textove
upraveny vyjmenované zpiisoby vyuziti, které jsou uvedeny v hlavnim vyuziti tak, aby jiz
nebyly duplicitné uvedeny v piipustném vyuziti. U n€kterych podkapitol byl doplnén rozsah
textového popisu hlavniho vyuziti, ptipadné do né€j byly pfesunuty vybrané odrazky
z ptipustného vyuziti, ze stejného diivodu. Smyslem tpravy je, aby kazdé vyuziti bylo
jednoznacéné pouze v jedné z uvedenych kategorii (hlavni / pfipustné / podminéné ptipustné).
Zaroven se v neptipustném vyuziti dopliuje slovo ,,hlavni® ze stejného ditvodu.

* Z ptipustného vyuziti byly zruSeny odkazy na umistovani staveb vedlejSich, vefejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury a zelené, ktera jsou nove spole¢né uvedeny
v kap. 6.1. pism. B1), a doplnén kiizovy odkaz do této kapitoly. Toto ustanoveni navazuje na
definici hlavnich a vedlejSich staveb v § 2 odst. 9) stavebniho zédkona, doplnénou novelou
stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. (s platnosti od 1. 1. 2018).

* Z podkapitol kap. 6.3. byla pfesunuta do pak. 6.2. ustanoveni tykajici se prvka
v podrobnosti regulacniho planu. Podrobnosti, které nejsou dale pozadovany (odstupy staveb)
se vypousti bez dalsiho.

* Vybrana pravidla tykajici se struktury a charakteru zastavby byla piesunuta do kap. 6.2.

* Dopliuje se fada kiizovych odkazti do kap. 6.1. a 6.2.
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Opravy terminologie:

* Bylo doplnéno spole¢né oznaceni ,,stavby ob¢anského vybaveni charakteru verejné
infrastruktury* na zéklad¢ § 2 odst. 1 pism. k) bod 3. stavebniho zakona.

* Byl opraven pojem ,,plocha zastavéni“ na ,,zastavéna plocha pozemku* v souladu s § 2,
odst. 7) stavebniho zakona.

* Byl opraven pojem ,,podminecné ptipustné vyuziti na ,,podminéné ptipustné vyuziti*
v souladu s ptilohou €. 7 vyhl. 500/2006 Sb., v platném znéni.

* Byl opraven pojem ,,hygienické normy* na ,.hygienické limity*, ktery ma $ir$i vyznam.

« U max. plochy uvedené v m’ byla ustanoveni doplnéna textové tak, aby bylo ziejmé, Ze
se jedna bud’ o ,,minimalni velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby* nebo o ,,max.
zastavénou plochu jednoho stavebniho objektu®.

Zmeny reSeni:

* ke kap. 6.3.2. Bydleni kolektivni (BK):
Dopliuje se Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %, dosud nebyla tato zakladni
pozadovana regulace ustanovena.

* ke kap. 6.3.6. Bydleni kolektivni (BK):
Zahrnuje jedinou zastavitelnou plochu specifického charakteru, pro které se ustanovuji
nova pravidla plosného a prostorového usporadani, ktera reflektuji vyuziti pro zookoutek.

* ke kap. 6.3.7. Vetejna prostranstvi (VP, VPz):
Vzhledem k tomu, Ze plocha umoziiuje umisténi drobnych staveb, bylo dopIlnéno
ustanoveni, Ze max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 10 m”.

* ke kap. 6.3.8. Vetejnd prostranstvi — zelen (VZ, VZz):

Tento druh plochy byl odliSen od ploch vetejnych prostranstvi VP; min. % zelené proto
vychazi z plv. ustanoveni max. % zpevnénych ploch u ploch VP, pokud se jedna o zeleii.

Vzhledem k tomu, Ze plocha umoziiuje umisténi drobnych staveb, bylo dopIlnéno
ustanoveni, e max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 10 m’.

Byla doplnéna ochrana ploch sousedicich s vodnim tokem za u¢elem zachovani
nezastavéného pasu kolem toku.

Byla doplnéna moznost umisténi vodnich ploch ve vetejné zeleni, napt.pro zlepSeni
lokalniho klimatu.

* ke kap. 6.3.9. SmiSené obytné plochy (SB, SBz):
Byla omezena kapacita staveb pro vefejné stravovani z divodu zachovani pfevazujiciho
obytného charakteru tizemi.

* ke kap. 6.3.10. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DS, DSz):

Byla doplnéna moZznost umisténi piistfeskd na zastavkadch hromadné dopravy. Vzhledem
k tomu, Ze plocha umoziuje umisténi drobnych staveb, bylo doplnéno ustanoveni, Ze max.
zastavénd plocha jednoho stavebniho objektu: 10 m”.

* ke kap. 6.3.11. Technickd infrastruktura (TT)
Byly doplnény podminky vyplyvajici z priichodu LBK plochou TI 1 navrzenou pro
Cov.

* ke kap. 6.3.14. Zeméd€lské plochy — orné puda, trvalé travni porosty, zahrady (ZO, ZT,
77.777), 6.3.15. Lesni plochy (LE), 6.3.17. SmiSené plochy nezastavéného uzemi (SN):
Byly doplnény podminky ochrany krajinného razu (max. hladina zastavby, max. plosna
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velikost umistovanych staveb) s ohledem na ochranu volné krajiny, je omezena vymeéra
staveb (budov), které by mohly nabyvat bez plosné a prostorové regulace ptilis velkého
objemu a tim narusovat dosud stavbami nenaruSené ¢asti krajiny.

* ke kap. 6.3.16. Ptirodni plochy (PP)
Byly uptfesnény formulace vylouceni staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jsou feseny tyto zmény vetejné prospesnych staveb a opatteni:

» Ustanoveni tykajici se vefejné prospésnych staveb a opatteni se rozdéluji do dvou
kapitol z diivodu uptesnéni struktury a obsahu izemniho planu v souladu
s pozadavkem Cl. II. (Pfechodna ustanoveni) bodu 3. vyhl. &. 13/2018 Sb., s G&¢innosti
od 29. 1. 2018.

* V kap. 7. byly dosud vymezeny jak stavby a opatfeni k vyvlastnéni, tak stavby a
opatfeni k pfedkupnimu pravu. Na zakladé novely stavebniho zédkona ¢. 350/2012 Sb.,
ucinné od 1. 1. 2013, se jiz neuplatituje predkupni pravo pro liniové stavby
inzenyrskych siti, pro plochy USES a pro protierozni opatieni (§ 101 stavebniho
zakona); proto se predkupni pravo pro tyto prvky v izemi rusi v kap. 7, a zaroven se
neptesouva do kap. 8.

* Na zéklad¢ téze novely stavebniho zdkona jiz nejsou protierozni opatieni urcena ani
k vyvlastnéni; protoZe se vSak zaroven jedna o opatieni pro zvySovani retencnich
schopnosti tizemi (§ 170, pdst. 1) b) stavebniho zdkona), byly plochy VPO O1
Zménou ¢&. 1 UP rozdéleny do ploch pro USES (O1) a ploch pro zvy$ovani retenénich
schopnosti izemi (O3).

* V kap. 7 se rusi seznam dotcenych parcelnich Cisel, protoze dotéeni parcel se vymezuje
az v uzemnim fizeni na zdklad¢ dokumentace pro tzemni fizeni.

* Diive vymezena VPS S3 ¢ast, navrzena trafostanice TS 1N a pfivodni vrchni vedeni, se
rusi, stavba byla realizovana. Pod oznacenim VPS S3 ziistdva druha navrzena
trafostanice TS 2N.

« Pro vyvlastnéni tak ziistavaji beze zmény stavby: S1/TI 1 / vystavba COV, vystavba
kanalizace; S2/ vystavba vodovodu v zastavitelnych plochach; S3 / TS 2N / vystavba
trafostanice a vrchniho vedeni VN.

« Pro vyvlastnéni ziistavaji beze zmény opatfeni O1 — plochy pro zalozeni USES.

« Upravuje se izemni rozsah VPO O1, plochy pro USES, na zakladé upiesnéni vedeni
USES — viz kap. (E.)5.3.

» Nové vetejné prospésné stavby a opatfeni se nevymezuji.

Zmeény jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci.

Zaroven se bez nahrady vypousti grafické vymezeni vetejné prospesnych staveb a
vefejn¢ prospésnych opatieni z vykresu ¢. A2. Hlavni vykres, a to na zdklad¢ zmény znéni
ptilohy €. 7, bodu I. 4) b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (obsah Hlavniho vykresu), novelizované
vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
s u€innosti od 1. 1. 2013.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

(s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

Jsou feseny tyto zmény vetejné prospesnych staveb a opatteni:

* Rusi se predkupni pravo u liniovych inZzenyrskych siti (S1 — kanalizace, S2 — vodovod,
S3 — pfivodni kabelové vedeni VN) a u prvkii USES a protieroznich opatieni (VPO
O1) na zékladé novely § 101 stavebniho zékona, platné od 1. 1. 2013 — viz kap. 7.

* Rusi se predkupni pravo pro stavby VPS S4 (VP 1, chodniky, inZzenyrské sité, hiiste) a
S5 (VP 2, mistni komunikace, chodniky, inzenyrské sité), protoZe se nachazeji na
pozemcich ve vlastnictvi Obce OleSna a byly prevazné jiz realizovany.

* Diive vymezena VPS S3 ¢ast, navrzena trafostanice TS 1N a pfivodni vrchni vedeni, se
rusi, stavba byla realizovana. Pod oznacenim VPS S3 zlistdva druhé navrzena
trafostanice TS 2N.

* Rusi se predkupni pravo pro stavbu VPS S7 (VP 4, mistni komunikace KM 6,
inzenyrské sit¢), protoze se rusi zdmér — viz kap. (E.)4.1.

* Z kap. 7. se beze zmény ptesouvaji do kap. 8. ptedkupni prava pro VPS S6 (mistni
komunikace); S1/ TI 1/ vystavba COV; S3 / TS 2N / vystavba trafostanice.

* V Casti vetejne prospésnych opatieni (vefejnych prostranstvi), vymezenych dosud pro
predkupni pravo, se rusi opateni O2, VP 1, protoze je v majetku Obce Olesna.

* Byla revidovana uvedena parcelni ¢isla pro predkupni pravo u zbylych staveb a
opatieni, aktualizovan vycet (zmény v ¢islovani parcel) a vylouceny parcely, které
jsou jiz nyni v majetku Obce Ole$na.

* Dopliuje se u zbylych verejné prospesnych staveb a vetejnych prostranstvi, v ¢i
prospéch se predkupni pravo uplatituje (Obec Ole$nd).

» Nové vetejné prospésné stavby a opatfeni se nevymezuji.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatieni nejsou vymezena, protoze Krajsky urad Stredoceského kraje,
organ ochrany ptirody, vylou¢il vyznamny vliv Zmény ¢. 1 UP na prvky Natura 2000 a
nebylo tak zpracovano ani Vyhodnoceni vlivu UP na prvky systému Natura 2000.

10. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji povizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti)

Rusi se difve vymezena povinnost zpracovani izemni studie pro plochy BV 1 + VP 2 dil;
BV 2+ VP 2 dil; BV 6 + VP 4; BV 7, a to z divodu exspirace lhtty; lhlita pro zapis tzemni
studie do registru byla stanovena do 31. 12. 2011 a jiz vyprsela. (Plochy BV 1 + VP 2 jsou
nadto jiz pfevazné zastavény.)

Povinnost zpracovani izemni studie je tedy jiz z titulu stavajiciho UP neplatna, Zménou
&. 1 UP se odstrafiuje toto neplatné ustanoveni. U plochy BV 6 se z ditvodu nedofeseného
dopravniho piistupu k zapadni strané plochy povinnost zpracovani US obnovuje.
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11. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 1 UP

Graficka &ast vyroku uvadi vykresy, ve kterych dochazi feSenim Zmény &. 1 UP ke
zméné obsahu (zméné feseni). V piipadé Zmény &. 1 UP se jedna o viechny vykresy (Al.,
A2. A3a., A3b. a A4.) vyroku UP.

Byly upraveny nazvy vykresu: ,,Al. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi* a ,,A2. Hlavni
vykres®, ,,A3a. Koncepce vetejné infrastruktury — dopravni infrastruktura®, ,,A3b. Koncepce
vefejné infrastruktury — technickd infrastruktura® a ,,A4. Vykres veiejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci®, aby odpovidaly pozadavkim pfil. ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

v platném znéni.

Graficka ¢ast Odivodnéni zatazuje vykres ¢. B1. Koordina¢ni vykres, vykres ¢. B2.
Vykres Sir§ich vztahli a vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych zabori ptidniho fondu.

Po schvaleni Zmény &. 1 UP bude vyhotovena dokumentace upIného znéni Uzemniho
planu Ole$na se zapracovanim obsahu Zmény ¢. 1 UP.

F. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi (ZU) obce Olesna je vyuZito z vyznamné &asti a nabizi jen malé
moznosti zastavby proluk v zastavéném uzemi; vybrané proluky byly navrZeny k zastavéni
v ptivodnim UP, Zménou ¢&. 1 UP jsou v ZU vymezeny plocha piestavby OV 1 a upfesnéni
diive navrzenych ploch BV 1 do katastralni mapy (BV 1-rozsifeni). Déle byly aktualizovany
stabilizované zastavéné plochy — skutecné vyuZiti.

Nové plochy umisténé mimo zastavéné tzemi jsou: upfesnéni diive navrzené plochy pro
bydleni BV 6 do katastralni mapy (BV 6-rozsiteni), plocha obcanského vybaveni jiného OX 1
se souvisejici plochou zahrady ZZ 1, plocha vetejného prostranstvi — zelené¢ VZ 1 (na misto
Casti difve vymezené zastavitelné plochy VP 2), plocha technické infrastruktury TI 2, vodni
plocha VH 2 a uprava rozsahu dfive vymezené plochy zmény v krajin€ do katastralni mapy
SN 1-rozsifeni.

Z téchto ploch se mimo obvod dfive odsouhlasenych zmén v tzemi (ndvrhovych ploch)
nachazi plochy: TI 2, VH 2 (¢ast), SN 1-rozsifeni.

2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH
2.1. Plochy bydleni

Stavajici pocet obyvatel
Pocet obyvatel v poslednich letech k 1.1.:

2004 2005|2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 201120122013 201420152016 2017|2018 2019|2020

405 |413 422 |426 |413 [419 [422 415 |403 |407 |404 421 [409 [420 |412 |433 |428

Pocet obyvatel v prib&hu let mirné kolisa, je vSak mozné ho povazovat za stabilizovany.
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Dokoncené byty

2012[2013]2014|2015]2016|2017|2018 2019|2020

4 1 3 1 1 3 2 1 2

Kapacita navrhovych ploch pro bydleni dle UP Oledna )
V UP Olesna byly vymezeny plochy bydleni, jejichz kapacitu dle pivodniho UP ukazuje
nasledujici tabulka:

BV puvodni uprava na zastaveno, doplnéno zbyva

navrh novou zména na

UP mapu KN jinou funkci
plocha | vyméra | RD | vyméra RD | vyméra RD | vyméra (m”) |RD vyméra (m°) |RD

(m’) (m’) (m’)
BV 1 35966 | 24 35787 29 27480 21 384 0 8691 8
BV 2 21554| 14 21430 | 14 0] 0 0 0 21430 | 14
BV 3 720 1 717 1 0] 0 0 0 717 1
BV 4 721 1 744 | 1 0] 0 0 0 744 | 1
BV 5 3344 1 3323 2 3323 2 0 0 0| 0
BV 6 9630 8 9646 | 8 0| O 70 0 9716 8
BV 7 9459 3 9429| 3 2187 1 0 0 7242 | 2
celkem | 81394 | 52 81076 | 58 32990 | 24 454 0 48540 | 34

Nové plochy pro bydleni nejsou Zménou & 1 UP vymezovany, pouze se po ipravach
katastralni mapy kresebné uptesiuji do katastralni mapy diive vymezené plochy BV 1 a
BV 6.

2.2. Ostatni plochy

Dale Zména &. 1 UP vymezuje plochy v zastavéném Gizemi:
* plochu ptestavby pro obcanské vybaveni OV 1.

Mimo zastavéné uzemi:

* upiesnéni zbylé ¢asti diive navrzené plochy pro vetejné prostranstvi VP 2 na vetejné
prostranstvi se zeleni VZ 1,

* plochu technické infrastruktury TI 2 pro umisténi manipulacni plochy pro skladovéani
bioodpadu, jedna se o zdmér vybaveni obce, plocha vetejné infrastruktury,

* plochu pro ob¢anské vybaveni jiné (OX 1) se zahradou ZZ 1 pro legalizaci staveb ve
stavajicim aredlu zookoutku, plocha se vymezuje z ¢asti na misto diive vymezeni
plochy pro bydleni BV 5,

* vodni plocha VH 2, plocha zmény v krajiné.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Resené tizemi spada spravné pod ORP Hofovice a sousedi s obcemi z ORP Hofovice a
ORP Rokycany.

Resenym tizemim Zmény &. 1 UP je nékolik drobnych ploch v zastavéném tizemi a
v navaznosti na n¢, dale n¢kolik drobnych ploch stabilizovanych — aktualizace skute¢ného
vyuziti. Navrzené zastavitelné plochy nebudou mit vyznamny vliv na své okoli.

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B2. Vykres $irich vztahi.
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Uzemi obce sousedi s uzemim nésledujicich obci a katastri:
ORP Hofrovice

obec Ujezd (k.0. 773573 Ujezd u Hofovic)

obec Komarov (k.u. 668648 Komarov u Hofovic)

obec Jivina (k.u. 661261 Jivina u Hofovic)

obec Zajecov (k.u. 790389 Zajecov)

ORP Rokycany

obec Tén¢ (k.0. 765899 Tén¢)

obec Myto (k.. 700932 Myto v Cechach)
obec Cheznovice (k.i. 651133 Cheznovice)
obec Katizek (k.u. 664235 Katizek)

Z hlediska spole¢ného vyuzivani izemi, dopravni a technické infrastruktury a izemniho
systému ekologické stability byly zaznamendny nésledujici vztahy, ovliviiujici feSeni Zmény
¢ 1 0P

obec Ujezd (k.i. Ujezd u HoFovic) ’
Uzemi obce Ujezd nebude ovlivnéno fesenim Zmény €. 1 UP Olesna.

obec Komarov (k.i. Koméarov u Horovic)
Uzemi obce Ujezd nebude ovlivnéno feSenim Zmény €. 1 UP Olesna.

obec Jivina (k.u. Jivina u Horovic) ’
* navaznost RBK 1174 na USES v UP Jivina; feSeni RBK se Zménou ¢. 1 UP opravuje
tak, aby odpovidalo ZUR SK a zaroveni se navazuje na feSeni v UP Jivina.

obec Zajecov (k.. Zajecov)

* dopravni infrastruktura — dfive navrzena ucelova komunikace KU 12 se méni na
stabilizovanou; komunikace pokracuje na uzemi obce Zajecov,

* technicka infrastruktura — byl dopInén stavajici vodovodni pfivadé¢ vychazejici
z lokality vodniho zdroje na uizemi obce Olesna a pokracujici na izemi obce Zajecov;
byly doplnény stavajici komunikacéni trasy (telefon).

obec Téné (k.u. Téné)

* technicka infrastruktura — byl uptesnén zékres vodojemu na jihozdpadnim okraji izemi
obce Olesna, véetné navazujiciho vedeni vodovodu; okrajové zasahuje i na Gzemi
obce Tén¢; byly doplnény stavajici komunikaéni trasy (telefon).

obec Myto (k.ii. Myto v Cechach)
* technicka infrastruktura — byly doplnény stavajici komunikaéni trasy (telefon).

obec Cheznovice (k.u. Cheznovice)

* na uzemi obce Olesna doplnén usek lokalniho biokoridoru v tizemi nové doplnéném po
zmén¢ katastralni hranice tak, aby navazoval na LBK obce Cheznovice; dalsi prvky
lokalniho USES jsou vedeny po tizemi obce Cheznovice podél katastralni hranice a do
UP Olesna nejsou doplnény.

obec Karizek (k.u. Karizek) ’
Obec Katizek nemé dosud zpracovan UP.
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H. VYHODNOCENI POZADAVKU ZADAVACI

DOKUMENTACE
1. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zména &. 1 UP je zpracovana na zakladé schvaleného Obsahu Zmény &. 1 UP, ktery byl
schvalen v Zastupitelstvu obce Olesna dne 16. 3. 2022 usnesenim €. 1/22 (bod 5).

Obsah zmény UP:

1) Zména vyuziti pozemk p.p.¢. 500/32, 467/1, 467/2, 548/9 v k.11. Olesna u Hotovic
z kategorie plocha smiSena nezastavéného izemi a bydleni vesnické do kategorie
plocha obc¢anského vybaveni specifického.

Plocha byla vymezena jako plocha obcanského vybaveni — specifického OX 1. Do
plochy byl dopInén pozemek p.p.¢. 502/24 v k.u. Olesnad u Hotovic. Byly vylouceny
¢asti vyse uvedenych pozemki dotcenych lokdlnim biokoridorem a zatfazeny jako
plochy zahrady ZZ 1.

2) Zména vyuziti pozemku p.p.¢. 689/1 v k.u. Ole$na u Hofovic z kategorie obCanské
vybaveni — sport do kategorie plocha obanského vybaveni.
Plocha byla vymezena jako plocha obcanského vybaveni OV 1.

3) Zména vyuziti pozemku p.p.¢. 828, 632/17, 650/8, 650/9, 657/8, 657/10, 657/6, 657/3,
632/14, 632/15, 657/4 v k.0. Ole$na u Hotovic z kategorie pfirodni plochy a smiSené
nezastavéné plochy do kategorie vodni a vodohospodarské plochy.

Plocha byla vymezena jako plocha vodni a vodohospodarska VH 2.

4) Aktualizace UP na zaklad& prob&hlych zmén v izemi. Zahrnuje:

« aktualizaci hranice zastavéného tizemi — viz kap. (E.)1. Textové ¢asti odiivodnéni;
» aktualizaci stabilizovanych ploch — viz kap. (E.)3.1. a (E.)5.1. Textové ¢asti
oduvodnéni;

» aktualizace vymezeni diive navrzenych zastavitelnych ploch do katastralni mapy —
viz kap. (E.)3.3. Textové ¢asti odivodnéni (uptesnéni BV 1 a BV 6);

» aktualizace vymezeni ploch vetejné zelené — viz kap. (E.)3.2., (E.)3.3., (E.)3.4.
Textové Casti odiivodnéni (plochy VZ stabilizované, VZ 1);

» aktualizaci dfive vymezenych stavajicich a navrzenych prvka dopravni infrastruktury
—viz kap. (E.)4.1. Textové ¢asti odiivodnéni;

» aktualizaci dfive vymezenych stavajicich a navrzenych prvka technické
infrastruktury — viz kap. (E.)4.2. Textové ¢asti odivodnéni;

« aktualizaci vymezeni USES — viz kap. (E.)5.3. Textové ¢asti odiivodnéni;

« aktualizaci dfive vymezenych pozadavkl na zpracovani izemni studie, po jejich
exspiraci — viz kap. (E.10.) Textové ¢asti odivodnéni.

Nové se ustanovuji nad ramec schvaleného obsahu zmény stavajici izemni prvky
v tizemi sice vyuZivané, ale dosud v UP nevymezené a nenachazejici se v KN;
vymezuji se proto jako navrhové — viz kap. (E.)3.3., (E.)4.1. Textové ¢asti
odtvodnéni:

* plocha pro stanovisté bioodpadu z obce TI 2;

* ucelova komunikace KU 16.

Dale byly provedeny tyto upravy vyplyvajici ze zmén legislativy:

« Byla formalné upravena struktura a obsah vyrokové &asti UP s ohledem na aktudlni
znéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (ptiloha &. 7), a to na zékladé Cl. II. Pfechodna
ustanoveni, bodu 3) vyhl. €. 13/2018 Sb., s ucinnosti od 29. 1. 2018. V grafické ¢asti
byly upraveny nazvy vykres.
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* Byla vypusténa takova ustanoveni, kterd nendlezi tzemnimu planu s ohledem na znéni
§ 43, odst. 3) véta druhd stavebniho zakona ve spojeni s Cl. II Pfechodna ustanoven,
bodem 4. zékona ¢. 350/2012 Sb. (novela stavebniho zédkona) s u¢innosti od 1. 1.
2013, ktery pozaduje, aby &asti UP, které nemohou byt soucasti UP (tedy i ustanoveni,
ktera nenalezi v podrobnosti UP), byly pii nejblizsi zméné UP vypustény. ProtoZe je
Zména &. 1 UP potizovana na zakladé usneseni zastupitelstva tzv. s prvky regulaéniho
planu, vypousti se pouze diive ustanovena ustanoveni, které se tykaji stavebniho
fizeni.

* Byly provedeny revize terminologie a zdkonnych ustanoveni, kterd jsou uvedena v kap.
(E.)6. Textové Casti odiivodnéni, véetné doplnéni charakteru a struktury zastavby.

* Byly provedeny jednotlivé opravy terminologie, napt. smiSené vyrobni plochy a
smiSené plochy nezastavéného uzemi (§§ 12 a 17 vyhl. 501/2006 Sb.), stavba hlavni a
vedlejsi (§ 2 odst. 9 stavebniho zdkona), zastavéna plocha pozemku (§ 2, odst. 7
stavebniho zdkona), podminéné piipustné vyuziti (¢ast I. 1) f) ptilohy €. 7 vyhl
500/2006 Sb.) apod.

* Bylo provedeno doplnéni ochrany nezastavéného uzemi dle znéni stavebniho zdkona
s u¢innosti od 1. 1. 2013 (doplnéni kap. 6.3.14. a 6.3.17. vyroku UP).

* Byla provedena revize vymezenych vefejné prospéSnych staveb a opatieni dle znéni
stavebniho zakona s uc¢innosti po 1. 1. 2013 (tj. vylouceni staveb a opatieni, které
nelze uplatnit po novele zadkona); dale vylouceni staveb realizovanych a vylouceni
staveb a opatieni, které byly vymezeny na pozemcich v majetku obce.

* Bylo vypusténo grafické vymezeni vetejné prospésnych staveb a vefejné prospesnych
opatfeni z vykresu ¢. A2. Hlavni vykres, a to na zakladé zmény znéni ptilohy €. 7,
bodu I. 4) b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (obsah Hlavniho vykresu), novelizované
vyhlaskou €. 458/2012 Sb. s Gi¢innosti od 1. 1. 2013.

2. UPRAVY PO VEREJNEM PROJEDNANI

Bude doplnéno po verejném projednani.

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR SK, nejsou Zménou ¢&.
1 UP vymezeny.

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Vymezeni prvka v podrobnosti regula¢niho planu na zaklad€ usneseni zastupitelstva
zahrnuje:

« revize a potvrzeni vybranych prvkii v podrobnosti RP, jiz diive ustanovenych v UP
v kap. nyni oznacené 6.2.1. Pravidla pro usporadani vuzemi uvniti- pamatkové zony (zahrnuji
tvar a sklon zastieSeni, tvar padorysu);

* doplnéni ¢i upfesnéni ustanoveni v tematice typu a sklonu zastieSeni (méné podrobnych
¢1 mén¢ prisnych) pro izemi mimo pamatkovou zonu v kap. 6.2.2., véetné presunuti a revize
starSich ustanoveni z podkapitol kap. 6.3.

Podrobnéjsi regulace sklonu a tvaru zastieSeni se ustanovuje za i¢elem ochrany
historického charakteru tizemi paméatkové zony a navazujicich ploch zastavby.
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K. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCI LESA

1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni disledkii izemniho planu na zeméd¢lsky ptidni fond (ZPF) vychazi z § 4
zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemé&dglského ptidniho fondu a z vyhlasky ¢&.
271/2019 Sb. o stanoveni postuptl k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu. Postupy
pti zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu pii zpracovani tzemné planovaci
dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni tidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb. ze dne 22. tinora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Mapa BPEJ

K zjisténi BPEJ pozemkil byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podobg, pievzata z UAP
ORP Hotovice, s upfesnénim do katastralni mapy.

Tato mapa rozd€luje tizemi na jednotlivé BPEJ, oznacené péticifernym oznacenim,
vypovidajicim o kvalité a vlastnostech piidy. Tyto bonitované ptidn¢ ekologické jednotky jsou
zatfidény do péti kvalitativnich tfid (I. az V.).

Graficka cast

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zabort ptidniho fondu v métitku 1 : 5 000, ve kterém jsou znazornény navrhované lokality,
zabirany zemé&délsky pidni fond, hranice a kody zasahujicich BPEJ; druhy pozemki feSené¢ho
uzemi jsou zobrazeny v podkladové katastralni mapé. Dale je vyznaceno ochranné pasmo
lesa.

K zjisténi BPEJ pozemkil byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podobg, pievzata z UAP
ORP Hotovice, s upfesnénim do katastralni mapy.

Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dild, zasahujici BPEJ a hranici zastavéného tizemi
byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobé, ktera je podkladem pfi zpracovani
zmény Uzemniho planu, a to z PC v prostfedi programu MicroStation. Namétené hodnoty se
s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou lisit
od tdaji uvedenych v databazi SPI.

Zastavéné tizemi bylo stanoveno k 15. 8. 2022.

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

a) Vyhodnoceni ploch
Informace dle § 3 vyhl. ¢. 271/2019 Sb., body a) az g) jsou feseny formou tabulky —
viz nasledujici strana.

b) Udaje o dotéeni sité i¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemki a sité polnich cest navrhovanym reSenim

Stévajici icelové komunikace a polni cesty nebudou dotceny.

Zménou &. 1 UP dochazi k aktualizaci diive vymezenych navrzenych Géelovych
komunikaci: KU 10 a KU 12 se po realizaci méni na stavajici komunikace, byla navrzena
nova KU 16 dle pozadavkl obce (legalizace stavajici uzivané trasy).
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Tabulka dle § 3 vyhl €. 271/2019 Sb. — Vyhodnoceni zabori ZPF

Oznaceni ploch o -y Vyméra plochy | Souhrn vymeér Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha

nebo koric{)oru ¥ | Navrzene vyuzitt ce}lllfclfm (Ea) ¢ zaboru gg’IFn (th) L = 1L ’ II1. IV. = \2 ol

BV 1-rozsiteni bydleni vesnické 0,0384 0,0384 0,0384 X |[x |x |x |Uprava do katastralni

mapy
BV 6-rozsiteni bydleni vesnické 0,0070 0,0070 0,0070 X |x |ano|x |Uprava do katastralni
mapy

celkem BV 0,0454 0,0454 0,0454

oV 1 obcanské vybaveni 0,1374 0,0000 X |[x |x |x |x

celkem OV 0,1374 0,0000

0X 1 obcanské vybaventi jiné 0,6156 0,6071 0,4368 | 0,1703 X |x |ano|x |nova zastavitelna plocha

celkem OX 0,6156 0,6071 0,4368 | 0,1703

VzZ1 vefejné prostranstvi — 0,0559 0,0559 0,0559 X |[x |ano|x |X
zelen

celkem VZ 0,0559 0,0559 0,0559

TI2 technicka infrastruktura 0,2405 0,2405 0,2405 X |x |x |x |nova zastavitelna plocha

celkem TI 0,2405 0,2405 0,2405

771 zeméedé€lské plochy — 0,0671 0,0671 0,0671 X |X |ano|x |nova zastavitelna plocha
zahrady

celkem ZZ 0,0671 0,0671 0,0671

VH 2 vodni a vodohospodaiska 0,8752 0,6262 0,1104 | 0,5158 X |[x |ano|x |nova plocha zmény
plocha v krajiné

celkem VH 0,8752 0,6262 0,1104 | 0,5158

celkem 2,0371 1,6422| 0,0000 | 0,8331 | 0,8091 | 0,0000 | 0,0000

1) Odhad vymeéry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF
2) Existence zavlah

3) Existenci odvodnéni
4) Stavby k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody
5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2) pism. g)




¢) Investice do pidy

Meliorace

V feseném Uzemi se nachazi investice do pudy — meliorované plochy a hlavni
odvodiiovaci zatizeni (HOZ). Zakresy byly piejaté z UAP ORP Hofovice.

Meliorované plochy zasahuji do feSenych ploch zmén v tizemi OX 1, ZZ 1, BV 6-r,
VZ 1, VH 2.

1.2. Zdiuvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdivodnéni navrZeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plo$né
ochrany zeméd¢€lského piidniho fondu stanovenych v § 4 zakona
Predmétem feseni Zmény €. 1 UP jsou zastavitelné plochy a plochy piestavby, vymezené

v kap. (E.)3.3.Textové ¢asti Odiivodnéni. Vyhodnoceni zadboru je uvedeno v tabulce na

pfedchozi strané.

Ostatni zménové prvky neptfedstavuji zmeény v izemi (jedna se o aktualizaci
stabilizovanych ploch).

* BV 1-rozSireni — bydleni vesnické, prava diive vymezené zastavitelné plochy
v zastavéném tzemi. Po zméné podkladové katastralni mapy po digitalizaci neodpovida
hranice plochy hranici pozemku. Vyznamna ¢ast plochy BV 1 je jiz zastavéna, jedna se o
zbytkové ¢asti (proluky v zastavbe), zbylé asti plochy BV 1 se ztotoziuji s volnymi
parcelami. Rozsifeni se provadi na ukor diive vymezené zastavitelné plochy VP 2 pro veiejné
prostranstvi. Zabor ZPF, ornd pada, BPEJ 7.46.00 (II. tfida ochrany); drobné proluky
v zastavéném Uzemi.

* BV 6-rozsireni — bydleni vesnické, Uiprava diive vymezené zastavitelné plochy. Po
zruseni diive navrzené plochy vetfejného prostranstvi VP 4 pro umisténi komunikace se
hranice plochy BV 6 ztotoziluje s hranici pozemku na ukor ¢asti byv. plochy VP 4. Dtive
odsouhlasend lokality zaboru ZPF, dotend pouze zménou navrzené¢ho vyuziti. Zabor ZPF,
orna puda, BPEJ 7.46.00 (II. tfida ochrany). Formalni Gprava hranice plochy.

* OV 1 - obcanské vybaveni: bez zdboru ZPF.

* OX 1 —obc¢anské vybaventi jiné, ZZ 1 zem&d€lské plochy — zahrady: Nové vymezena
zastavitelna plocha, specificka plocha pro chov hospodaiskych a exotickych zvitat v malych
chovnych skupindch (zookoutek, tzv. Zvitatkov). Plocha se vymezuje na misto diive
vymezené zastavitelné plochy BV 5 pro bydleni vesnické a ¢asti nezastavéného uzemi (plocha
smiSend nezastavéného uzemi SN 3), a to v rozsahu souc¢asného vyuzivani izemi, kde byly
stavby umistény v rozporu s izemnim pldnem. V rozsahu prochézejiciho lokalniho
biokoridoru a pasma pro spravu toku jsou vymezeny plochy zahrad ZZ 1. Zabor ZPF, orna
puda, BPEJ 7.46.00 (II. tfida ochrany) a 7.47.10 (IIL. tfida).

Jedna se o jedine¢ny zplsob vyuziti izemi, ktery se nenachazi nikde v obci ani
v okolnich obcich, ob¢anské vybaveni specifického charakteru pro vychovu, vzdélani,
kulturu, rekreaci a turisticky ruch a zaroven slouzi jako zéchrannd stanice a plocha
zemédelské malovyroby (chov hospodéiskych zvirat).

Z hlediska ochrany ZPF je vyznamny také fakt, ze aredl byl realizovan (zastavéno
stavbami, oplocenim a komunikacemi) a ZPF v lokalit€ jiz nelze realn¢ navratit ptivodnimu
vyuziti.

* VZ 1 — vetejné prostranstvi — zeleni: Jednd se o zbylou ¢ast dfive navrzené plochy VP 1,
vymezenou v platném UP pro vefejné prostranstvi, vyznamna &ast plochy VP 1 jiz byla
realizovana. Zménou ¢. 1 UP se rozdéhuji plochy vefejnych prostranstvi do dvou kategorii,

v plochach typu VP se ponechavaji zpevnéné plochy (véetné ploch pro dopravu) a do zvlastni
kategorie se vymezuji plochy pro vetejnou zelen. Z hlediska bilanci zdboru ZPF ani zptisobu



navrzené¢ho vyuziti se nejednd o vyznamnou zménu. Diive odsouhlasend lokality zdboru ZPF
se zménou navrzené¢ho vyuziti. Zabor ZPF Il11. tfidy, orna ptida, zbytkova plocha mezi
zastavbou a tokem.

* TI 2 — Plocha vymezena pro legalizaci stdvajiciho vyuziti — manipula¢ni plocha pro
skladovani bioodpadu obce. Plocha je vymezena v lokalité, ktera je pro tuto funkci
neoficidlné vyuzivana, nachazi se v blizkosti sidla, ale ne v pfimé navaznosti s hygienickych
diivodd, s obsluhou ze stavajici i€elové komunikace. Zabor ZPF TTP IL. tfidy ochrany. Jedna
se o plochu vetejné technické infrastruktury, nakladani s odpady.

* VH 2 — Pod Milinou dolni — navrzena vodni plocha pro zadrzovani vody v krajiné,

v lokalité vytipované obci na zaklad¢ mistnich potieb. Z ¢asti diive odsouhlasena lokality
zaboru ZPF se zménou navrzeného vyuziti. Zabor ZPF TTP II. a II. tfidy ochrany.

Nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi (s vyjimkou plochy pro
technickou infrastrukturu TI 2) a na diive vymezené zastavitelné plochy; vymezenim nedojde
k naruseni organizace zeméd¢lského ptidniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomérti
v uzemi a sité zemédelskych tcelovych komunikaci.

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zijmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zijmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Zasah do ZPF II. tfidy ochrany je dan uspofddanim ZPF v tizemi. Obec Olesna je od
severozapadu, zapadu a jihu obklopena ZPF II. tfidy a tato kvalitni ptida se nachazi i
v zastavéném Uzemi celé zdpadni a jihozapadni ¢asti sidla, tj. veSkeré zastavby mimo
historické jadro.

Historické jadro sidla a navazujici izemi sice tvoii ZPF méné chranénych pid, ale toto
uzemi je vyhlaSeno vesnickou pamatkovou zonou véetné pozemku zahrad a dalSich ploch
navazujicich na historickou zastavbu a rozvoj zde neni mozny s ohledem na paméatkovou
ochranu historické urbanistické koncepce.

Rozvoj sidla je tedy mozno smétfovat pouze zdpadnim a jiznim smérem, kterym se obec
rozviji jiz mnoho desetileti, vSechny rozvojové plochy v této lokalité vSak zasahuji do ZPF II.
ttidy, s vyjimkou uzkého pasu ZPF II1. tfidy, ktery se nachazi podél toku.

Plocha BV 1-rozsifeni se nachazi v zastavéném uzemi a predstavuje dosud nezastavéné
parcely pfevazné zastavéné lokality.

Plocha BV 6-rozsiteni predstavuje grafickou Gpravu hranice plochy na hranici pozemku
(formalni uprava).

Plocha OX 1 ptedstavuje jedine¢ny a specificky druh plochy — viz ptedchozi kap.

U ploch TI 2 a VH 2 je mozné poukazat na vefejny zdjem na realizaci ploch (vetejna
technicka infrastruktura a plocha pro zadrzovani vody v krajing).

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 1 UP Olesna na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) vychazi z Vyhlasky ¢. 77/1996 Sb. o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochran¢é pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

K dot¢eni pozemkt uré¢enych k plnéni funkci lesa nedochazi.

Do ochranného pasma lesa nezasahuji zadné zastavitelné plochy ani plochy piestavby,
fesené Zménou &. 1 UP.
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L. VYROK UP OLESNA S VYZNACENIM ZMEN TEXTOVE
CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1 UP (SROVNAVACT
TEXT)

Uvedeno v samostatné priloze, v rozsahu 33 stran.
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I1I. POUCENI

Pouceni:

Proti Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Olesna vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).
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